Themen

Plattform
Wohndebatte

Termine

11. September 2020
Wohnbaukonferenz

mit Exkursionsangebot
Zusammenwohnen - Chancen und
Grenzen der Forderung bezahlbaren
Wohnraums und gemeinwohlorientierter
(Wohn-)Projekte durch Konzeptvergabe-
verfahren und andere Steuerungsinstru-
mente.

Ort: Weimar, mon ami

12. September 2020

Thiiringer Wohnprojektetag
Messe gemeinschaftlich orientierter
Wohnprojekte, Erfahrungsaustausch,
Vernetzungs- und Beratungsangebote
und Workshops zu aktuellen Fragen.
Ort: Weimar, mon ami

Veranstalter: Stiftung Baukultur Thirin-
gen in Kooperation mit dem WohnStrate-
gene.V.
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Spenden

Sie fiir die Baukultur.
Mit IThrer Spende unter-
stiitzen Sie die Ziele und
Arbeit der Stiftung Bau-
kultur Thiringen.

Spendenkonto:
Stiftung Baukultur
Thiringen

Sparkasse
Mittelthlringen

IBAN: DE841 8205 1000
06001191 49

BIC: HELADEFF1{WEM

Weitere Informationen zur
Arbeit der Stiftung finden
Sie unter:

https://baukultur-thueringen.de

Veranstalter: Stiftung Baukultur Thiiringen

Plattform Wohndebatte:
Die Zukunft des Bauens

und Wohnens

Ein Projekt der Stiftung Baukultur Thiiringen

er Uber das Wohnen debattieren will,
wird keinen Unbeteiligten antreffen.
Wohnen spiegelt und formt die Wirk-
lichkeit und die Sehnsiichte einer
ganzen Gesellschaft. Nun wird in der
Plattform Wohndebatte bewusst Thiringen als Austra-
gungsortdieses Gesprachs gesucht. Esist eine Debatte,
die anverschiedenen Orten des Landes bereits besteht,
in der Bau- und Wohnungswirtschaft, in den Universi-
taten, in den Kommunen aber auch im privaten Bereich
der Bauherrenschaften und nicht zuletzt bei allen Thi-
ringern, ob Single, Familie oder in anderen Lebenskon-
stellationen.

Ziel des Projekts Platt-
form Wohndebatte ist
es, neue Wohnformen
in und fiir Thiiringen
aufzusuchen und zu
systematisieren, sowie
neue Ideen zu be-
fordern, die sozialer,
technologischer aber
auch dsthetischer Art
sein kdonnen.

Zieldes Projekts Plattform Wohndebatte
ist es, neue Wohnformen in und fiir Thi-
ringen aufzusuchen und zu systemati-
sieren, sowie neue Ideen zu befordern,
die sozialer, technologischer aber auch
asthetischer Art sein kdnnen. Dabei ist
die Stiftung Baukultur Thiiringen nicht
zuféllig die Ausrichterin und Koordina-
torin der Plattform Wohndebatte. Der
Wohnungsbau ist die pragende GroRe
fur das Bauen in Stadten und Dorfern.
Der Wohnungsbau formt nicht nur die
kleinen Heimaten des Privatlebens, er
schafft Stadtraume, Quartiere und Ortsbilder. Baukultur
ist Prozesskultur - das wird immer wieder betont. Beim
Wohnungsbau ist besonders ablesbar und spiirbar, ob
der Werdegang eines Projekts Bedarfslagen folgt, ob er
Kreativitat freisetzt und ob schlie3lich ein Ergebnis ein-
tritt, das mit Wohnzufriedenheit und Gestaltungsquali-
tédt umschrieben werden kann.

Die Fragestellungen an das Wohnen werden in einem
spezifischen Thiringer Kontext sichtbar. Sie spiegeln
einerseits Haupttendenzen wider, die bundes- oder
weltweit wirken (z. B. Mobilitdtsverhalten, Digitalisie-
rung, Zinsniveau, Demografie). Sie lassen aberauch eine
Thiringer Eigenart sichtbar werden, die es fiir den Kon-
text kleinstadtisch bis ldndlich gepragter Regionen zu
beleuchten gilt. Die Gegebenheiten Thiringens sollten
der Ausgangspunkt fiir eine Wohndebatte sein, die sich
nicht priméar an der Wohndebatte von GroBstadten ori-
entiert. Eine Debatte fiir und aus Thiiringen heraus an-
zuschieben, zu strukturieren und mit einem abgestimm-
ten Erkenntnisstreben auszustatten, soll die Aufgabe
der Plattform Wohndebatte sein.

InersterLiniegehtesdarum, die bereits laufenden und
parallel gerichteten Bemiihungen miteinander zu ver-
knipfen, indem die Institutionen und Interessenver-

treter an einen Tisch geholt werden. Das Suchen nach
einem Profil des neuen Wohnens soll eine Stimme be-
kommen.

Wer debattiert mit? Der Wohnbaurat als Kern

der Debatte

Die Gesprachspartner der Plattform Wohndebatte sind
auch die Macher des Thiiringer Wohnens. Das Ziel, alle
Standpunkte und Ideen in Thiringen zu beriicksichti-
gen und in diesem ca. zweijahrigen Prozess an einen
Tisch zu holen, ist anspruchsvoll. Dazu sollte der Ge-
dankenaustausch nicht als Plauderei enden, sondernim
besten Fall neue Handlungslinien emp-
fehlen - ob im planerisch-baukulturel-
len,im sozialen Bereich oderim Bereich
von Richtlinienund Gesetzen.Umgenau
den Facettenreichtum des Wohnens zu
treffen, wird die Plattform Wohndebat-
te alle Mihe daraufverwenden, viele Ak-
teure zu verknipfen und dennoch greif-
bare Entwicklungslinien zu ermitteln.

Mit der Uberschaubaren Gruppe des
Wohnbaurates aus sieben Institutio-
nen* ist ein Kern geschaffen, der sich
im Lauf der Wohndebatte immer wieder
erweitert. Um diesen Kern herum wer-
denin gréeren Gruppen Themen, wie das bezahlbare,
dasverdichtete, das klimabewusste oder das landliche
Wohnen vertieft. Experten von auf3en zeigen ihre Erfah-
rungen, ihre guten Beispiele und ermoglichen, den Thi-
ringer Horizont zu erweitern.

Wie es weitergehen kann

Dass es beieiner reinen Debatte nicht bleibt, ist ein An-
spruch dieses Projekts. Darum sind z. B. ein Ideenwett-
bewerb, eine Ausstellung und die ,Wohnbaublatter’ als
weitere Vermittlungs- und Diskussionsformate geplant,
die Ideen und Erkenntnisse in eine Phase der Umset-
zung weiterfiihren. Die Debatte wird weitergehen und
sie soll fur Thiringen sprechen. Denn Thiiringen kann
Modell sein fiir das Wohnen in einer Normalitat jenseits
der Metropolen.

Die Debatte wird

weitergehen und sie soll
fiir Thiiringen sprechen.
Denn Thiiringen

kann Modell sein fiir
das Wohnenin einer
Normalitét jenseits der
Metropolen.

Das Projekt wird geférdert
vom Thiiringer Ministerium
fir Infrastruktur und
Landwirtschaft und den Mit-
gliedern des Wohnbaurates:
Architektenkammer
Thiringen, Ingenieurkam-
mer Thiringen, vtw | Thi-
ringer Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft, STIFT
Stiftung fir Technologie,
Innovation und Forschung
Thiringen, Thiringer Auf-
baubank, Landesentwick-
lungsgesellschaft Thiiringen
mbH, Bauindustrieverband
Hessen-Thiringen e. V.

Foto: Stiftung Baukultur
Thiringen, Katja Gehlfu

Wir unterstiitzen die
Plattform Wohndebatte ...

... weil das Thema gutes Woh-
nen eines der zentralen sozialen
Fragen unserer Zeit ist. Als
Staatssekretdr im TMIL ist es
mir wichtig, tiberall in Thiirin-
gen, ob in den stddtischen Zen-
tren oder im ldndlich geprégten
Raum, gleichwertige Lebens-
verhdltnisse zu erreichen. Daflir
bendtigen wir fldchendeckend
qualitativ hochwertigen, be-
zahlbaren Wohnraum. In den
Thiiringer Stddten unterstlitzen
wir den Wohnungsneubau, um
so die Menschen dort vom Miet-
druck zu entlasten. Zugleich
modernisieren wir in den ldnd-
lichen Regionen den vorhan-
denen Wohnungsbestand mit
mehr barrierefreien und alters-
gerechten Wohnungen.

TMIL, Dr. Klaus Suhl

... weil das Thiiringer Minis-
terium flir Infrastruktur und
Landwirtschaft in der Platt-
form Wohndebatte ein wich-
tiges Instrument sieht, um

ein Bewusstsein hinsichtlich
der driingenden Fragen des
Wohnens flir das ganze Land
voran zu bringen. Denn auch
im Bereich des Wohnens gilt es
nach wie vor, den Blick sowohl
auf die Ballungszentren als
auch auf die strukturschwa-
chen ldndlichen Bereiche zu
richten. Das Projekt Plattform
Wohndebatte wird durch das
Thiringer Ministerium fiir
Infrastruktur und Landwirt-
schaft auch als Instrument
gesehen, eine wissens- und
realitdtsbasierte Debatte zu
den aktuellen Fragestellungen
am Wohnungsmarkt in Thiirin-
gen fortzusetzen. Vor diesem
Hintergrund wird das Projekt
Plattform Wohndebatte durch
das Thiiringer Ministerium ftir
Infrastruktur und Landwirt-
schaft gern unterstlitzt.

TMIL, Prof. Olaf Langlotz

stiftung baukultur thiringen

WOHNBAUBLATT_NR. 1| MARZ 2020 _ SEITE 1



Seite

2

Thiringer Wohnungsfragen

Chancen eines Gemeinschaftswerks

Bis zu 18 Prozent Leerstand auf dem Land

vs. Wohnungsmangel in der Stadt.

Wertverluste von Immobilien im landlichen
Raum vs. Spitzenmieten in Stadten.

Sinkender Sozialwohnungsbestand bei
zeitgleicher Verfestigung und steigender Armut.
Infrastrukturelles Ausbluten der Dorfer vs.

Wachstum der Stadte.

Schwinden von Nahver-
sorgungsangeboten und
Leerstand baukulturell

wertvoller Wohngebau-

de im landlichen Raum;

Fotos: Ulla Schauber

Wir unterstiitzen die
Plattform Wohndebatte ...

... weil das Wohnen und das
Bauen in Thiiringen vor immen-
sen Herausforderungen stehen
und nicht zuletzt infolge der
regionalen Préigung der Woh-
nungsmdrkte hochkomplexe
Wechselwirkungen und Abhdn-
gigkeiten bestehen. Neben den
Auswirkungen der demografi-
schen Entwicklung, der notwen-
digen KlimaschutzmaBBnahmen,
dem Mobilitdtsverhalten sowie
der Endlichkeit von Ressourcen
auf den Wohnungsbau sind aber
auch wirtschaftliche Kriterien,
wie beispielsweise Refinanzie-
rungschancen, angemessen zu
berticksichtigen. Deshalb ist
eine Auseinandersetzung mit
neuen Formen des Wohnens
folgerichtig.

Wir hoffen, dass innerhalb des
Netzwerkes Plattform Wohn-
debatte die Potentiale der Thii-
ringer Strukturen konstruktiv
erértert und zukunftsweisende
Impulse in die Politik und die
Verwaltung gegeben werden
kdnnen.

IKTh, Elmar Drager

iesist nur eine kleine Auswahl von
Themen, dieimmer mehr Menschen
in Thiringen umtreiben. Wohnen
geht alle an. Es ist nicht nur ein es-
sentielles Grundbediirfnis aller Menschen,
sondernauch ein Grundrechtin Deutschland.

Entwicklungen der letzten Jahre und Jahr-
zehnte, wie Klimawandel, demografischer,
6konomischer und gesellschaftlicher Wandel,
aber auch Finanz- und Bankenkrise sowie die
drohende Immobilienblase haben den Woh-
nungsmarktauchin Thiringenvielerorts tiber-
hitzt und in Schieflage gebracht. Dies fiihrte
zu grof3en Diskrepanzen und Missverhaltnis-
sen im Land. Das Ungleichgewicht insbeson-
dere zwischen Stadtenund landlich gepragten
Gemeindenist enorm und nimmt stetig zu. So-
zialer Unfrieden breitet sich insbesondere in
landlichen Regionen aus und der gesellschaft-
liche Zusammenhalt bréckelt.

Zwar gibt es in Thiiringen noch keine Woh-
nungsnotvergleichbar zu Metropolrdumen wie
Miinchen, Hamburgoder Berlinund Wohnen st
in der Regel noch bezahlbar, dennoch kristal-
lisieren sich auch hier Raume heraus, in denen
die Verfligbarkeit und Bezahlbarkeit von Wohn-
raum flir einige Haushalte zunehmend schwie-
riger wird. Hinzu kommt, dass die Wohn- und
Lebensqualitatim landlichen Raum aufgrund
schwindender Infrastrukturen und fehlender
attraktiver Arbeitsplatze immer weiter sinkt.

Die Notwendigkeit, sich mit dem Thema zu
beschaftigen - mit AugenmaB und unter Beach-
tung der teilweise auseinanderdriftenden Ent-
wicklungenim Land - drangt.

Der 2. Wohnungsmarktbericht Thiiringen von Ende

2018 definiert fiinf zentrale Herausforderungen der

Thiiringer Wohnungsmaérkte:

-> Bereitstellung angemessener
Wohnraumqualitaten in landlichen Raumen

- Bereitstellung altersgerechten Wohnraums -
thiiringenweit

- Steigende Leerstandsquoten in landlichen Regionen

-» Mangel an attraktiven Wohnungsangeboten in
Gebieten mit entspannten Wohnungsmarkten und
hohen Leerstandsquoten - Investitionsstau

> Sicherstellung bezahlbaren Wohnens.

Der Thiiringer Wohnbaurat und die Stiftung Baukultur

Thiiringen kristallisierten in ihrer bisherigen Arbeit

weitere Herausforderungen im Themenkomplex

Wohnen heraus, die in Bezug zueinander stehen:

> Sicherstellung der Infrastruktur und
Daseinsvorsorge im landlichen Raum (insbesondere
Mobilitat, Breitband-Internet, Betreuung und
Bildung)

- Soziale Stadt- / Quartiers- und Dorfentwicklung

-~ Ressourcenschonender Wohnungs-(um)bau - Bau
und Betrieb

- Herstellung barrierefreier Wohnungen und
Wohnumfelder - baulich und sozial

- Sicherungund Entwicklung baukultureller Werte

- Blrgerbeteiligung Planen und Bauen / Partizipation

Eine Bewdltigung dieser Herausforderungen kann nicht
von Regierungsseite allein bewéltigt werden. Ein Ge-
meinschaftswerk aller ist vonnoéten, das vor allem auch
Initiativen von unten wahr- und ernstnimmt.

I
Thiringer Ministerium fir Infrastruktur und
Landwirtschaft (Hg.):

2.

Thiiringer Wohnungsmarktbericht,

CIMA Institut fiir Regionalwirtschaft
GmbH, 2018

Der 2. Wohnungsmarkt-
bericht untersucht die

2. Wohnungsmarktbericht

Thiiringen

Rahmenbedingungen
des Wohnungsmarkts,
die bisherigen Entwick-
lungen der letzten Jah-
re zum Wohnungsange-
bot, zum Leerstand, zur
Bautatigkeit oder auch
zur Miet- und Immobilien-

preisentwicklung. Er beleuchtet die bis-
herige und kiinftige Wohnraumnachfrage
und gibt Handlungsempfehlungen fiir Poli-
tik und Wirtschaft. Der Bericht legt seinen
Schwerpunkt auf die differenzierte Ent-
wicklung zwischen den urbanen Zentren
und dem landlichen Raum in Thiringen.

Wir unterstiitzen die Plattform
Wohndebatte ...

... weil Wohnungsbau eine gesamt-
gesellschaftliche Aufgabe ist.
Wohnungsbau eine Einheit von Neu-
bau, Sanierung und Erhaltung ist.
Bedarfsgerechter Wohnungsbau nur
durch Zusammenarbeit in der Wert-
schépfungskette gelingt.

BIV, Bettina Haase

Wussten Sie, dassin Thijringen e ? Wichtige Rahmenbedingungen fiir die Thiiringer Wohnungsmarktentwicklung

... die Bevolkerung

von 1990 bis 2018 um
18 % abgenommen hat
und bis 2040 - trotz posi-
tiver Wanderungsbilanz
seit 2013 - ein weiterer
Bevolkerungsverlust von
13 % vorausberechnet
wird? (Quelle: TLS)

...die durchschnittliche pro
Kopf-Wohnflache von 1989 bis
2018 um rund 18 m?2 pro Ein-
wohner zugenommen hat und
heute mit rund 45m?2 pro Kopf
auf Rekordhdhe liegt.

(Quellen: Statistisches Bundes-
amt und 2. Wohnungsmarktbericht
2018, TLS 0.J.)

n 45m?°

...trotz des enormen Bevolkerungs-
ruckgangs von fast 20% seit 1990
kontinuierlich neue Flachen versie-
gelt werden und wertvoller Boden
verloren geht.

Der Flachenverbrauch hat von 1992
bis 2018 um 33% und die Anzahl
der Wohnungen um 9% zugenom-
men. (Quellen: 2. Wohnungsmarktbericht
2018, TLS 2019.)

+33%

...2017 noch 24.500 Wohnun-
gen mit Belegungsbindung
zur Verfligung standen, die
die Zahl bis 2027 jedoch auf
knapp 15.000 sinken wird.
2017 werden dann nur noch
400 Wohnungen mietpreis-
gebunden sein. (Quelle: 2. Woh-
nungsmarktbericht 2018)

=

...nach Sachsen-Anhalt bundes-
weit die zweitélteste Bevolkerung
lebt. Mit einem Durchschnittsal-
ter von 47,2 Jahrenim Jahr 2018
liegt Thiringen knapp unter dem
Durchschnitt Sachsens-Anhalts
und gut 5 Jahre Uber dem von
Hamburg. Jeder vierte Thiiringer
ist im Rentenalten. (Quelle: Statista
2019, TLS 2018)

vt

...VON 2016 bis
2018 nur 700
Sozialwohnungen
bewilligt werden
konnten, da kaum
weitere beantragt
wurden.

(Quelle: 2. Wohnungs-
marktbericht 2018)

700
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Kleiner, flexibler,
gemeinschaftlicher

Drei zentrale Wohntrends in Deutschland.

Auch in Thiiringen?

»Kleiner, flexibler, gemeinschaftlicher®, so
brachte Cordula Fay, Mitarbeiterin des Bundes-
verbandes deutscher Wohnungs- und Immobi-
lienunternehmen e.V. (GdW) und Referentin des
ersten Thiiringer Wohnbauforums im November
2019, die aktuellen und zentralen Wohntrends in

Deutschland auf den Punkt.

eit nunmehr zwolf Jahren un-
tersucht der GdW die bun-
desdeutschen Wohntrends
und fasst diese regelmaRBig
in einer Zukunftsstudie fur
die Wohnungswirtschaft zusammen. Diese
Studie ist inzwischen zu einem wichtigen
Instrument der Wohnungsunternehmen
geworden und unterstiitzt eine bedarfs-
gerechtere Wohnraumentwicklung.

Da die raumlichen, demographischen,
wirtschaftlichen, technischen und sozia-
len Entwicklungen sowohlauf Bundes- als
auch Landerebene wesentlichen Einfluss
auf die Menschen, deren Wohngewohnhei-
tenund -praferenzen haben, sind diese Ent-
wicklungen genau zu beobachten und auf
den jeweiligen eigenen Standort zu Uber-
tragen.

Zu den wesentlichen Verdnderun-

gender letzten Jahre in Deutsch-

land zdhlen laut GdW:

- das Land wird vielfaltiger

> Wohlstand und Armutsrisiko nehmen
zeitgleich zu

- die Zentren wachsen weiter

> Familien oder Altere weichen in wach-
senden Stadten haufig auf das Um-
land aus, auch aufgrund der Sehnsucht
nach Ruhe, Griin und Natur

- gleichzeitig werden wertgeschétzte As-
pekte des landlichen Lebens oder des
Wohnens im Griinen inzwischen auch in
den urbanen Kontext integriert

Die Wohnungsnachfrage, so die Ergebnisse
des GdW-Branchenberichts ,Wohntrends
2035" wird demnach zuklinftig, einerseits
durch die einkommensschwdicheren Zielgrup-
pen der Bescheidenen und Funktionalen mit
einer hohen Preissensibilitit und einer Prdife-
renz flir kleinere, einfach ausgestattete - und
im Falle der Bescheidenen - barrierearme-/re-
duzierte Wohnungen determiniert. Anderer-
seits wird die Wohnungsnachfrage von dem
quantitativ doppelt so stark ausgeprigten
Segment der Kommunikativen, Anspruchs-
vollen und Hduslichen bestimmt, die sehr
hohe Anforderungen an die Modernitdt, Qua-
litdt, technische Ausstattung und auch an das
Service- und Dienstleistungsangebot stellen.

Zu den bedeutendsten bundes-

weiten Wohntrends zédhlen laut

Studie:

- digitales Wohnen

-»> smartes Leben im Quartier

-» Kaufen, Mieten, Zwischennutzung,
Gemeinschaftswohnen, Co-Housing

> neue Wohnformen

- neues Wohnen: Grundrisse, Planung,
Grundausstattung

- Wohnraumgestaltung und Mobel:
Individualitat, Multifunktionalitét,
Kombination und digitale Schnittstellen

Welche thiiringenspezifischen
Wohntrends gibt es? Wie wiin-
schen sich die Thiiringerinnen und
Thiiringer ihre Wohnzukunft?

Diese Fragen lassen sich derzeit kaum be-
antworten, da bisher noch keine reprasen-
tativen Umfragen oder Studien zu diesen
Themen im Freistaat durchgefiihrt wur-
den. Zwar fiihren mehrere Wohnungsun-
ternehmen Mieterbefragungen durch und
Thiringer Hochschulen des Planungs-und
Bauwesens beschéaftigen sich mit ausge-
wéhlten Fragestellungen und Teilaspek-
ten des Wohnens, aber die Wiinsche von
Bewohnern selbstgenutzten Wohnungsei-
gentums oder die von Mietern nichtinstitu-
tionalisierter Wohnungsanbieter sind weit-
gehend unerforscht.

Verlassliche Datengrundlagen und eine
thiiringenspezifische und flachendeckende
Betrachtung des komplexen Themas Woh-
nen in Thiringen fehlen bislang - eine Li-
cke, die es zu schlielRengilt, so nicht nur der
Wunsch der Stiftung Baukultur Thiiringen.

Eine wichtige Datengrundlage fiir eine
solche Studie kann die bevorstehende Ge-
baude-und Wohnungszahlung des Zensus
2021 liefern. Gegenliber 2011 werden 2021
Merkmale wie Nettokaltmiete, Leerstands-
dauer und Leerstandsgriinde erfragt. Da
der Zensus diese Merkmale fiir sehr kleine
Regionen auswerten kann, wird so erstma-
ligein bundesweit detailliertes Bild von An-
gebot und Nachfrage auf dem Wohnungs-
markt entstehen. Weiterhin kann gezeigt
werden, wie dieses Bild beispielsweise
von Wohnungsgro3e und Baualter beein-
flussen wird.

Kleiner, flexibler und gemein-
schaftlicher auch in Thiiringen,
aber etwas anders!

Auch im landlichen Thiringen ist trotz
teilweise hoher Leerstandsquoten und
stetig wachsendem durchschnittlichen
Wohnflachenbedarf von sogenannten
Tiny Houses oder XS-Behausungen zu ho-
renund zu lesen.

Tiny Houses passen zum aktuellen ge-
sellschaftlichen Minimalismus-Trend und
der vermehrten Sehnsucht nach einem
einfachen, okologischen Leben. In Thi-
ringen werden sie bislangjedoch vielmehr
als Zweithaus, Gartenhaus oder Ferienun-
terkunft genutzt. Die urspriinglich mit den
Hausern angestrebten 6kologischen und
wirtschaftlichen Ziele, wie eine Flachen-
einsparung und Schaffung kostengiins-
tigen Wohnraums werden hierdurch kon-
terkariert.

Von einem Trend zum Tiny House oder
flachensparenden Bauen kann in Thirin-
gen daher noch nicht gesprochen werden.

Auch die hohen Leerstandsquoten von
Kleinstwohnungen unter 40 m? Wohnfla-
che und die hohe Anzahl an Baufertigstel-
lungen von Ein- und Zweifamilienhdusern
gegenilber der Zahl an Mehrfamilienhau-
sernim Freistaat spiegeln den bundeswei-
ten Trend zum ,kleiner” (noch) nicht wider.
Der Bedarf nach kleineren Wohnungen ist
dennoch aufgrund der steigenden Anzahl
von Singlehaushalten, Hochbetagten und
Pendlern vorhanden.

Der Trend zum gemeinschaftlich orien-
tierteren Wohnen und neuen Wohnformen
ist in Thiiringen ablesbar. Diesen spiegeln
die beiden im Jahr 2019 erschienenen Bro-
schiren , Alternative Wohnformen & Sozia-
le Projekte” und ,,Gemeinschaftlich Wohnen
in Thiringen. Neue Wohn- und Lebensqua-
litdten in Zeiten des demografischen Wan-
dels”, des Verbands der Thiringer Woh-
nungswirtschaft bzw. des WohnStrategen
e.V., der Regionalstelle Thiringen der Bun-
desvereinigung FORUM gemeinschaftliches
Wohnen sehranschaulich wider. Beide Bro-
schiirengeben einen beeindruckenden und
vielfaltigen Uberblick von Projekten und
Initiativen wieder, die sowohl von Woh-
nungsunternehmen initiiert und betrieben
als auch birgerschaftlich und selbstorga-
nisiert arbeiten. Dariliber hinaus gehen so-
ziale Trager seit den letzten Jahren immer
starker auf die veranderten Wohnwiinsche
Ihrer Klientengruppen ein und errichten
neue Wohnformen insbesondere fir Men-
schen mit besonderen Bedarfslagen oder
hohem Unterstitzungsbedarf.

Das Wohnen hat sichimmer gewandeltund
wandelt sich weiter.

Die Wohnungswitschaft

Zum Thema

I

Verband Thiringer Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft e.V. (Hg.):
Alternative Wohnformen & Soziale
Projekte, April 2019.

Die Broschiire zeigt auf,
wie sich Thiiringens Woh-
nungsunternehmen insbe-
sondere den sozialen Her-
ausforderungen der neuen
Zeit und den verédnderten
Wohnungsbediirfnissen ih-
rer Mieter stellen. Sie gibt
einen beeindruckenden
Uberblick von Projekten
und Initiativen aus vtw-Unternehmen.
Neue Wohnungstypen und alternative
Formen des Zusammenlebens spiegeln
sozusagen den ,hardwareseitigen“ An-
satz der Wohnungsunternehmen. Um-
fangreiche Angebote und Dienstleis-
tungen, die Mieter und Mitglieder im
Alltag unterstiitzen, begleiten oder Ge-
meinschaft ermdglichen, bilden die
,Software" ab.

I
WohnStrategen e. V. (Hg.):
Gemeinschaftlich Wohnenin
Thiiringen. Neue Wohn- und
Lebensqualitdten in Zeiten des demo-
grafischen Wandels,
Weimar 2019.
Beispielhaft fiir die Vielfalt der Thiirin-
ger Wohnprojekteszene stehen neun
Wohn- und Lebensgemeinschaften im
Mittelpunkt der Broschii-
re. Neben knappen Daten
und Fakten werden beson-
dere Herausforderungen,
Lésungswege und Erfolgs-
faktoren der einzelnen
- Projekte beschrieben.
3 Von den teilweise sehr per-
. sonlichen Erfahrungsbe-
richten sollen junge Ini-
tiativen, aber auch bereits wohnende
Gemeinschaften profitieren. Dariiber
hinaus wendet sich das Heft an Kom-
munen, Politik, Bau-, Wohnungs-, Im-
mobilien- und Sozialwirtschaft sowie
Vereine, Verbande und Institutionen,
die sich mit Fragen des demografi-
schen Wandels und nachhaltiger Ent-
wicklung beschéaftigen.
I
GdW Bundesverband deutscher
Wohnungs- und Immobilien-
unternehmen e.V. (Hg.):
GdW Branchenbericht 7. Wohntrends
2035. Berlin, 2018.
Mit den ,Wohntrends
2035" legt der GAW fiinf
Jahre nach der letzten
derartigen Untersuchung
erneut eine umfassen-
de Zukunftsstudie fir die
Wohnungswirtschaft vor.
Bereits die beiden Vorgan-
gerstudien aus den Jahren
2008 und 2013 stieBenins-
besondere bei den Medien und Woh-
nungsunternehmen auf grof3es Interes-
se und werden bis heute nachgefragt.
Die Studie bildet eine gute Basis fiir die
Auseinandersetzung des eigenen Un-
ternehmens mit den Zukunftstrends
und kann als Orientierung fiir die ei-
gene Wettbewerbspositionierung und
Weiterentwicklung von Strategien her-
angezogen werden

...gemal Gesetzes-
grundlage 50% aller
Haushalte aufgrund
ihres niedrigen Haus-
haltseinkommens
Anspruch auf einen
Wohnberechtigungs-
schein hatten.

(TMIL 2019)

50%

...die Schere der Leer-
standsquoten inner-
halb des Landes mit fast
189% im Weimarer Land
und 1,8% in Jena weit
auseinanderklafft?
(Quelle: 2. Wohnungsmarkt-
bericht 2018)

18 1,8
% \ %

...die Durchschnitts-
mieten bei 5,49 Euro
liegen, wahrend die
Spitzenmieten in Er-
furtund Jena Uber 11
Euro betragen?

(Quelle: 2. Wohnungsmarkt-

bericht 2018)

© 5,49 €
A11,00€

...Ende 2018 von insgesamt 821 Ge-
meinden gut zwei Drittel

(546 Gemeinden) unter 1.000 Ein-
wohner, 90 % unter 5.000 Einwohner
und gar 95 % unter 10.000 EW hatten
und nur 4 der 6 kreisfreien Stadte
Thiringens mehr als 50.000 EW ha-
ben? (Quelle: TLS)

...jeder Dritte in einer Ge-
meinde mit weniger als
5.000 Einwohnern, fast je-
der zweite in einer Gemein-
de kleiner als 10.000 Ein-
wohner lebt? (Quelle: TLS
2018)

...im Durchschnitt nur 75% der Haus-
halte Zugang zu Breitbandinternet von
>100 Mbits/Sekunde haben, wahrend
der Bundesdurchschnitt bei 81,8 % liegt.
In einigen landlich peripheren Regionen
und Gemeinden Thiringens haben we-
niger als 5% der Haushalte Zugang zu
Breitbandinternet von 250 Mbits/Sekun-
de? (Quelle: Breitbandatlas 2019)

Loy
L)

Y. B
<5%
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,Neues
Wohnen
Denken®

Das 1. Wohnbauforum der
Stiftung Baukultur Thiiringen
steigt ein ins Gesprach:

Die Plattform Wohndebatte
sucht von Anfang an das
Gesprach mit moglichst vielen
Wohnungsmarktakteuren und
der breiten Offentlichkeit. Mit
der Kombination aus Publikum
und Referenten sollte beim
ersten Wohnbauforum einerseits
Thiiringen zu Wort kommen und
andererseits der Austausch

mit Ideen gesucht werden,

die auBerhalb Thiiringens
beachtenswert sind.

as Publikum des ersten Wohn-
bauforums am 25.November
2019 in Weimar setzte sich aus
tiber 120 Teilnehmerinnen und
Teilnehmern zusammen. Neben
der groBen Anzahl interessierter Architekten
nahmen der Wohnbaurat Thiiringen, der sich
aus Interessenverbanden, der Bauwirtschaft
und verschiedenen Thiringer Innovationtra-
gernzusammensetzt, Vertreter aus der Landes-
und Kommunalpolitik, der Wohnungs- und Im-
mobilienwirtschaft sowie der Wissenschaft bis
hin zu engagierten Mitgliedern gemeinschaft-
lich orientierter Wohnprojekte teil. Diese Mi-
schung aufrecht zu erhalten bzw. um weitere
Akteure z.B. aus dem Sozialwesen zu erwei-
tern, wird die Aufgabe der weiteren Veranstal-
tungen der Plattform Wohndebatte sein. Denn
Zukunftsfragen im Bereich Planen, Bauen und
Wohnen sind nur ganzheitlich, inter- und trans-
disziplindr zu bearbeiten und zu l6sen.

Es ist es eine gesamtgesellschaftliche Auf-
gabe, angemessenen und bezahlbaren Wohn-
raum fir alle bereitzustellen, einer Entmi-
schung der Bevolkerung entgegenzuwirken,
barrierefreie Wohn- und Lebensrdume - nicht
nur im physischen, sondern auch im sozialen
Sinn - zu schaffen sowie den Fladchen-und Res-
sourcenverbrauch zu stoppen. Die Diskrepanz
zwischenden Wohn-und Lebensverhaltnissen
inurbanenund landlichen Raumen Thiringens
ist in erster Linie keine Frage der Objektpla-
nung, sondern (infra-)struktureller Natur. Sie
kannnurinder Flache und gemeinsam mit Bund,
Land, Kreisen und Kommunen gelost werden.
DasEinzelobjekt tritt hierbeiin den Hintergrund.

Das 1. Wohnbauforum zielte darauf ab, mit
Projektbeispielen sowie mit teils radikalen
Forderungen in die Diskussion einzusteigen.
Der Tag gliederte sich in drei Themenfelder,
die in einem Rundumblick das Wohnen auf
seine sozial-gesellschaftlichen, 6kologisch-
komplexen und technisch-digitalen Dimen-
sionen ausleuchten wollte. Die Kombination
der Referentinnen und Referenten aus den Ak-
teursfeldern Wohnungswirtschaft, Planungs-
wesen und Wissenschaft sorgten dafiir, dass
nach den Referatsblécken ein Dialog eintrat,
der sich iiber die Nachgespréache zu einer Dis-
kussionslinie Giber den Tag verfestigte.

Publikum Wohnbauforum; Foto: Stiftung Baukultur Thiiringen, Katja Gehlful3

Unsanierter Wohnraum als kostengilinstige Option fir junge
Kreative, Projekt JenaFREESTyle der Jenawohnen GmbH;

Foto: Jarno Miiller

Ideen und Diskussionen

Cordula Fay, Abteilungsleiterin Quartiersent-
wicklung beim GdW thematisierte die sozia-
len Zusammenhéange und Anforderungen im
Wohnen und Wohnumfeld. Hier engagiert sich
die Wohnungswirtschaft bei der Suche nach
neuen Wohnformen im Bestand. Cordula Fay
zeigte u. a. das Projekt, jenaFREEstyle - unge-
niert unsaniert!“, welches eine Anerkennung
beim Thiringer Preis der Wohnungswirtschaft
2019 in der Kategorie ,WohnWerte"“ gewann.
Mit dem Projekt hat die jenawohnen GmbH ei-
nen kreativen Weg eingeschlagen, eine neue
junge Zielgruppe fiir das Plattenbaugebiet
und den Wohnstandort Jena-Lobeda zu ge-
winnen. So erhalten beispielsweise Neumie-
ter die Moglichkeit, die Renovierung ihrer Woh-
nung mit finanzieller Unterstiitzung selbst zu
ibernehmen. Hierdurch wird das Eigenenga-
gement neuer Mieter geférdert und somit die
Identifikation mit dem Wohnobjekt gestéarkt.
Dariiber hinaus finden gemeinsame Aktio-
nen zur Starkung des Gemeinschaftsgefihls
statt oder Ausstellungen zum Thema Kunst
und Wohnen.

Alexander Hagner vom Bliro gaupenraub
aus Wien stelle in seinem Beitrag ,Wohnungs-
bau als Social Design®“ anhand der Projekte
VinziDorf“ und ,VinziRast“ dar, wie an den
Rand gedrangten Personengruppen unserer
Gesellschaft durch mutige und innovative
Projekte wieder neue Wege in der Wohnver-
sorgung eroffnet werden kénnen. ,VinziRast"
wurde mit Eigenleistungen von Studierenden
und Obdachlosen erbaut und wird von die-
sen Gruppen heute bewohnt und betrieben.
Durch Beteiligung auf allen Ebenen und in al-
len Phasen sind Bau und Betrieb dieser unkon-
ventionellen Wohnform und des baukulturell
anspruchsvollen Bauvorhabens gegliickt. Ge-
rade im Sozialen Wohnungsbau diirfe Mangel
nicht mit Mangel begegnet werden, so Hag-
ner. Social Design erfordert fiir ihn das Zulas-
sen von Substandards in der baulichen Qua-
litat und die Schaffung von High Standards in
der sozialen Qualitat. Gebautes - ob Geb&dude
oder Stadtraume - missen so gestaltet wer-
den, dass sie das soziale Miteinander fordern
und nicht zur weiteren Trennunginnerhalb der
Gesellschaft beitragen. Hier sieht Hagner ne-

benvielen anderen Akteureninsbesondere Ar-
chitektenund Planerin der Mitverantwortung.

Daniel Veenboer vom Biiro Effekt, Kopenha-
gen entwickelte unter dem Slogan ,,From Ego
to Eco“ die Idee einer 6kologischen Bauweise
weiter. Seine Modulvisionenin Holz setzen auf
eine stadtisch flexibel einsetzbare Bau- und
gemeinschaftlich orientierte Lebensweise.

Der Architekt Jorg Weber von Biiroraum 33
architekten aus Weimar zeigte mit seinen Thi-
ringer Projekten, wie die reale Umsetzung in
Massivholzbauweise ganz alltagliche Schwie-
rigkeiten meistert und wie dadurch program-
matische Ergebnisse erzielt werden. Mit dem
von ihm geplanten Familienhotel (siehe auch
Bericht auf Seite 7) ist zwar kein eindeutiger
Wohnbau entstanden, aber gleichwohl ein
Gebdude, das im stadtischen Kontext ge-
plant und erstellt wurde und schlieBlich mit
seiner Holzkonstruktion, innovativer Haus-
technik und einer zum Teil begriinten Fassa-
de beispielhaft fir Thiiringens 0kologische
Standards im Bauen steht.

Hans Drexler vom Biiro DGJ Architektur in
Frankfurt fihrte die Gedanken des ressour-
censchonenden und seriellen Bauens weiter.
Er verknipfte innovative Holzbauideen mit
dem Anliegen nach schnellem und leistba-
rem Wohnraum - und dies in flexiblen Struk-
turen, die wie Gerliste erweiterbar sind und
Entwicklungsmdglichkeiten anbieten. Leiden-
schaftlich wurde Hans Drexler als er zwar die
digitalen Methoden von Planungund Fertigung
als Werkzeugbeschrieb aber dennoch aufden
analogen Mehrwert verwies, den das Wohnen
letztlich haben misse.

Silvia Hennig von neuland21 lenkte schlieB3-
lich den Blick auf ein brisantes Thiringer The-
ma: die Belebung des landlichen Raums als
Wohn- und Lebensumfeld. Ihr Beitrag im
Themenkomplex ,Digitale Herausforderun-
gen“0ste eine unerwartete Debatte lGiber die
Tragféhigkeit eines durch Stadter inszenier-
ten Landlebens aus. An diesem Themenkom-
plex wird die Wohndebatte interessiert wei-
terarbeiten. Silvia Hennig zeigte gelungene
und vorbildliche Beispiele vor allem von Bran-
denburgischen Dorfern, die durch innovative
Wohn-und Lebensformen und ihre Bewohner
wieder lebendig geworden sind.

” Wir unterstiitzen die Plattform Wohndebatte ...

... weil wir als LEG liber jahrzehntelange Erfahrung in unter-
schiedlichsten Aktionsfeldern, die das Wohnen betreffen,
verfligen. Dazu zéhlen neben dem Wohnungsbau auch die
Entwicklung von Wohnbauland, umfassende Projekte der
Stadt- und Regionalentwicklung sowie verschiedenste Tdtig-
keiten im Bereich der Wirtschaftsforderung, die ebenfalls zu-

mindest indirekt Bezug zur Wohn- und Lebenswelt der Thiirin-
gerinnen und Thiiringer haben. Unsere Erfahrungen und unser
Know-how bringen wir gerne ein, und wir freuen uns ebenso
liber Impulse und Anregungen fiir unsere Arbeit durch das Mit-
einander mit allen Partnern der Plattform.

LEG, Sabine Wosche

Pilotprojekt zur Inklusion obdachloser Menschen in Wien,
Planer: gaupenraub, Wien; Foto: Sebastian Schubert

.

T
o

Geschétzter Anteil leerstehen-
der Wohnungen an allen Woh-
nungen und Hausern, 2017,

in Prozent (Grafik: Berlin-
Institut; Datengrundlage:
Bundesinstitut fiir Bau-,

Stadt- und Raumforschung)

unter 4

4 bisunter 8

8 bis unter 12
@ i2bisunterig
@ :zbisunteri6
@ 16 und mehr

Funktion des Wohnbauforums

Wie windungsreich sich die Diskussion nach den
Vortragen durch das Thema ,Wohnen“ bewegte,
zeigen die einzelnen Beitrége, die auf der Inter-
netseite der Stiftung Baukultur Thiringen un-
ter www.wohndebatte-thueringen.de in Bild
und Tongesehen, gehdrtund nachgelesen wer-
den kénnen.

Was konnte das 1. Wohnbauforum als erster
offentlicher Termin erfiillen und vor allem, was
hat das mit Thiringen zu tun? Diese Fragen
standen im Raum, als die eingangs erwahnte
Runde schlieBlich auf dem Podium sal3. Erwar-
tet werde nicht so sehr die Vision eines ,Woh-
nens von Morgen®, schon gar nicht als techni-
sierte Utopie. Stattdessen wurde diskutiert,
ob und wie Fehlentwicklungen revidiert, Dis-
krepanzen zwischen Wohnungsdruck in der
Stadt und Leerstand auf dem Land ausbalan-
ciertund Konkurrenzkampfe liberwunden wer-
den kénnen. Wohntrends und neue Wohnkon-
zepte unter dem Vorzeichen ,kleiner, flexibler,
gemeinschaftlicher, wurden von den Mitdis-
kutanten als ein Motor neuer Wohnformen ge-
sehen - auf dem Land und in der Stadt!

Die Debatte hat begonnen und geht weiter.
Auchim laufenden Jahr 2020 wird die Stiftung
Baukultur Thiringen weitere Gelegenheiten
zum Austausch bieten (> siehe Terminhin-
weise Seite 1).
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Holzbau in
Thuringen

Nachhaltiger Beitrag und Chancen
fur die regionale Wirtschaft.

Jan Hassan, Landesbeirat
Wald und Holz Thiiringen e. V.

Holzbau erlebt in diesem Jahrhundert eine wohlverdiente Renaissance.
MaBgebende Treiber dieser Entwicklung sind der Klimaschutz, das
gestiegene Umweltbewusstsein und die notwendige Ressourcenwende

hin zu nachhaltigen Bau- und Werkstoffen.

ktuell entfallen circa30% der bundeswei-
ten Treibhausgasemissionen auf den Ge-
bdudesektor. EingroBer Anteil der Kohlen-
dioxidemissionen entsteht dabei bereits
bei der Herstellung der Geb&dude und Bau-
stoffe. Der Energieverbrauch beider Herstellungvon Ze-
mentistviermal so hoch wie bei Holzwerkstoffen, dervon
Stahl betragt sogar das Zwanzigfache. Der Einsatz von
Holz anstelle dieser energieintensiven Materialien senkt
den Energieverbrauch und die damit verbundenen Emis-
sionen. Hinzu kommt, dass Kohlendioxid in verbauten
Holzwerkstoffen langfristig gespeichert wird, wahrend
in den Waldern neues Holz nachwachst und der Atmo-
sphare weiteres Kohlendioxid entzieht. Durch die ver-
starkte Verwendung von Holz kdnnte somit in unseren
Stadten und Dorfern ein ,zweiter Wald“ gepflanzt wer-
den, der erheblich zur Kohlendioxidbindung und Klima-
verbesserung beitragen wiirde.

Moderne Holzwerkstoffe und Verfahren
revolutionieren den Holzbau
Doch nicht nur 6kologische Aspekte sprechen fir die
Holzverwendung, sondern auch die heutigen, modernen
Holzwerkstoffe und Bauverfahren. So ermdglicht bei-
spielsweise Brettsperrholz durch die werkseitige und
witterungsunabhéngige Produktion von grofflachigen,
fertigabgebundenen Wand-und Deckenbauteilen einen
hohen Vorfertigungsgrad. Beim Modulbau werden sogar
ganze, schliisselfertig ausgebaute Raummodule mit al-
len notwendigen Installationen werkseitig vorgefertigt.
Dadurch konnen sehr kurze Bauzeiten, Terminsicherheit
und eine gleichbleibend hohe Qualitat erreicht werden.
Holzwerkstoffe besitzen zudem die besten Dammeigen-
schaften und den geringsten Warmeleitwert aller Ubli-
chen tragenden Baustoffe.

Einanderes Beispiel sind Laubholzwerkstoffe, wie die
im Thiringischen Creuzburg aus Buchenholzfurnieren
produzierte BauBuche. Stiitzen und Trager aus diesem
Hochleistungswerkstoff erreichen Tragféhigkeiten, die
sich mit Stahl und Beton messen kdnnen.

Chancen fiir die heimische Wirtschaft

Thiringen, das griine Herz Deutschlands, ist eines der
waldreichsten Bundeslander und gehort zu den Regio-
nen mit einer langen Holzbautradition. Die Wélder Thi-
ringens werden nachhaltig und naturnah genutzt und
gepflegt. Jedes Jahr wachst zudem mehr Holz nach als
geerntet wird. Das Cluster Forst und Holz beschéftigt
schon heute in Thiiringen mehr Menschen als die Auto-
mobil- oder die Elektroindustrie. Uber 40.000 Mitar-
beiterinnen und Mitarbeiter erwirtschaften einen Jah-
resumsatz von etwa 2 Milliarden Euro. Die Thiiringer
Holzbauquote vongerade einmal 19,7 % bei Wohngeb&u-
den zeigt das vorhandene Potential. Durch eine Steige-

rung auf knapp 30%, wie in Baden-Wirttemberg, lielen
sich mittelfristig Tausende neue Arbeitsplatze in Thirin-
gen, insbesondere in den landlichen Regionen, schaffen.

Thiiringer Landesregierung gibt Anderung
der Bauordnung bekannt

Dem Trend zum Holzbau will auch die Thiiringer Landes-
regierung Rechnung tragen. Durch eine Anderung der
Thiringer Bauordnung soll das Bauen mit Holz erleich-
tert werden, wie das Infrastrukturministeriumim Januar
2020 bekanntgab. Derzeitist das Bauen mit Holz bei ho-
hen Gebauden aufgrund von Brandschutzanforderungen
noch stark eingeschrankt. Die Bauministerkonferenz
hatte bereits im vergangenen Herbst die Musterbau-
ordnunggeédndert: In der neuen Thiringer Bauordnung
sollen nun auch Baustoffe aus brennbaren Baustoffen
zuldssig sein, wenn sie der sogenannten Holzbauricht-
linie entsprechen, die gerade iberarbeitet wird. Wichtig
ist dabeieine ausreichende Dimensionierung, damit die
Standsicherheit im Brandfall gewéhrleistet ist.

Steigender Wohnraumbedarf durch
Bevolkerungswachstum und Migration

Die Bevilkerung Deutschlands wachst. Bis zum Jahr 2035
werden mehr als 83,1 Millionen Menschen im Bundesge-
biet leben. Zusatzlich fiihren neue Wanderungsmuster
zu einer Umverteilung der Bevélkerungim Bundesgebiet
hin zu den Stadten und Ballungsraumen. Die Deutsch-
landstudie 2019 prognostiziertin Thiiringen einen erhoh-
ten Wohnraumbedarfin den Stadten Erfurt und Jena. Die
Frage nach neuem Wohnraum ist verbunden mit der Fra-
ge, wo und wie dieser entsteht. Ein Ansatz besteht dar-
in, vorhandene Gebaude aufzustocken und damit bereits
versiegelte Flachen effizienter zu nutzen. Hierbei kommt
ein weiterer Vorteil des Baustoffs Holz zum Tragen: sein
geringes Gewicht. Denn Aufstockungen sind nur dann
wirtschaftlich moglich, wenn die Tragreserven der vor-
handenen Gebaude ausreichen, um die Lasten aus den
zusatzlichen Stockwerken aufzunehmen.

Die Grenzen des Holzbaus werden

neu definiert

Dass die Grenzen des Holzbaus fortlaufend neu defi-
niert werden, zeigt das revolutiondre Fachwerk-Hoch-
haus, das aufder Westseite des Schmidtstedter Knotens
in Erfurt errichtet werden soll. Der Entwurf des schlan-
ken, 50 Meter hohen Gebaudes aus Holz und Glas hat
sich beim Architektur-Wettbewerb, fiir den als Hotel der
Atlantic-Gruppe vorgesehenen ,West-Tower" der ICE-
City, durchgesetzt. Die Kramerbriicke habe die Architek-
ten des Wiener Biiros ,Delugan Meissl“ zum Fachwerk
inspiriert. Solche Leuchtturmprojekte sind wichtige Bot-
schafter fur den nachwachsenden Rohstoff Holz - den
Baustoff des 21. Jahrhunderts.

Buchenholzstiitzen aus Thiringen in einem Schweizer
Hochhaus mit zehn Geschossen; Foto: Erne AG

Entwurf des 1. Preistragers zum Wettbewerb Atlantic Hotel und Tower Ost /
ICE-City Erfurt. Perspektive und Details. Entwurf und Foto: Delugan Meissl
Associated Architects

Kontakt

Jan Hassan
Stellvertretender
Vorsitzender
Landesbeirat Wald und
Holz Thiringene.V.

Tel: 036926 945 271
info@wald-und-holz-
thueringen.de

Der Landesbeirat

Wald und Holz Thiirin-
gene.V.istder Zusam-
menschluss der wich-
tigsten Vertreter aus
Wirtschaft und Wissen-
schaft des Clusters
Wald und Holz mit Giber
40.000 Beschéftigenin
Thiringen.
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Baukulturin

Thiuringen heif3t auch...

Bauen mit Holz

Thiiringen willimmer wieder das griine und waldreiche
Herz Deutschlands sein. Das folgt einer touristischen
Idee, lenkt den Blick aber auch auf Wald und Holz als
Baustoff (siehe vorangegangener Bericht). Wie sehr
gerade Thiiringen ein Austragungsgort aktueller Holz-

bauarchitektur sein kann, zeigt das Beispiel des Weima-

rer Familienhotels.
Das Projekt ist kein holzgewordener privater Hausbau-

traum auf der griinen Wiese, sondern muss als urban ver-

dichtetes Wohnbau-Modell gewiirdigt werden, das sich
selbstbewusst mit einer Griinfassade in unmittelbarer
Nahe zu denkmalgeschiitzten Weimarer Hauptsehens-
wiirdigkeiten positioniert hat.

Familienhotel Weimar
nachhaltig, flexibel,
innerstadtisch, modern

Standort Seifengasse 8, 99423 Weimar

Bauherr Goethezimmer GmbH, Weimar

Architekt Dipl.-Ing. Architekt Jorg Weber, Weimar

Holzbau- Herrmann Massivholzhaus GmbH,

unternehmen Geisa

Bausystem Massiv-Holz-Mauer Entwicklungs GmbH

Lehmbau Lehm-Bau-Kunst Pfronten-WeiBbach, Erfurt,
Peter Multhauf, Lehm-Bau-Kunst, Erfurt

Bauzeit 2011-2012

15 Monate von der Baugenehmigung bis zur Er6ffnung

April 2011 Baugenehmigung und Spatenstich
Juli Pfahlgriindungsarbeiten

August ,Grundholzlegung“

September Fertigstellung Keller und Bodenplatte
Oktober Betonarbeiten Treppenhaus
November Fertigstellung Holzbau und Richtfest
Anfang Dez Dach und AuRenhiille dicht

Dez-Jan 2012 Innenausbau, Heizung und Sanitéar

Februar Lehmputzarbeiten

Feb-Mai FuBboden und Innenausbau, Fassade
und AuBenputz

Ende Mai Fertigstellung

Juni 2012 Eroffnung des Hotels

Wir unterstiitzen die Plattform
Wohndebatte ...

Jorg Weber

... weil wir eine individuelle Sicht auf
Thiiringen bendtigen. Es ist wichtig,
den Wohnungsmarkt in Thiiringen
differenziert zu betrachten und die
Thematik ergebnisoffen mit allen
Protagonisten zu diskutieren. Im
Zentrum stehen dabei nicht Lésun-
gen flir das Einzelobjekt, sondern
strategische, konzeptionelle Ansdit-
ze. Diesen Diskurs wollen wir befér-
dern und mitgestalten.

AKT, Dr- Hans-Gerd Schmidt

»Der Neubau inmitten der
denkmalgeschiitzten
Weimarer Altstadtist einer-
seits architektonische
Referenz des Vorhandenen
und andererseits ein selbst-
bewusstes Statement
aktueller Architektur.”

T Holzverschalung der stra-
Renabgewandten Fassade
zum Innenhof;

Foto: Hamish John Appleby

Innerstéddtisch, denkmalgeschiitzt

Das Gebaude in der Seifengasse 8, inmitten der denk-
malgeschitzten Altstadt Weimars, stand jahrelang leer
und galt als Makel in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Goethehaus, einem UNESCO-Welterbe.

DerBauherr hatte das Gebaude und die Flache schon
seit Langerem im Visier, um seinen Traum eines moder-
nen, 6kologischen Stadthotels in unschlagbarer Innen-
stadtlage umzusetzen. Mit dem Hotel sollte auf die spe-

zifischen Bediirfnisse von Familien
und Kindern eingegangen werden,
die mehrere Tage Urlaub in Weimar
verbringen.

Fir den Bauherren stand von Be-
ginn anfest, dassder Neubauin Holz-
bauweise errichtet werden sollte.

,unterdem Vorzeichen desfortschrei-
tenden Klimawandels kommt flir mich
heute beieinem Neubau keinanderer
Baustoff mehrin Frage als nachwach-
sendes, CO,-bindendes Holz."

Okologie und Innovation

Nicht nur aus 6kologischen Griinden, sondern auch auf-
grund der beengten Verhéltnisse des innerstadtischen
Grundstiicks sowie des eng gesteckten Zeitrahmens
musste eine mdglichst stérungsarme und schnell zu
errichtende Bauweise gefunden werden. Die Wahl fiel
auf eine Konstruktion aus vorfabrizierten Massivholz-
elementen.

Hergestellt wurden die Massivholzelemente aus kos-
tenglinstiger ,Seitenware®, die in Sdgewerken anfallt.
Die Brettschichten sind mittels Aluminium-Rillenstiften
kreuzweise zu Massivholzwandelemente verpresst. Die
monolithischen Elemente halten ohne Bindemittel, sind
daher diffusionsoffen und verzichten auf synthetische
Folien und Dampfbremsen. Montiert wurden die Holz-
elemente in nur 13 Arbeitstagen auf einem Sockelge-

v Montage der Massivholz-
elemente in nur 13 Arbeits-
tagen auf einem Sockelge-
schoss aus Beton;

Foto: Anselm Graubner

1 Die monolithischen
Massivholzelemente halten
ohne Bindemittel, sind dif-
fusionsoffen und verzichten
auf synthetische Folien und

Dampfbremsen.
Foto: Anselm Graubner

schoss aus Beton, das ebenfalls zu groBen Teilen aus
vorfabrizierten zweischaligen Betonelementen konst-
ruiert wurde.

Die Innenrdume sind mit einer im Putz eingebetteten
Wandheizung versehen, die von einem Blockheizkraft-
werk betrieben wird. Insgesamt vier Schichten Lehm
wurden auf die Rohrleitungen der Wandheizung aufge-
bracht. Die gewahlte Warmedammung mit Hanfstroh und
die Verwendung von Lehm unterstreichen die Zielstel-
lungen des 6kologischen und nachhaltigen Bauens. Ein
Blockheizkraftwerk, die Nutzung der Abwarme der Gas-
tronomie-Kihlanlagen, die Beleuchtung liberwiegend
mit LEDs und die Fassadenbegriinung komplettieren das
Okologische Gesamtkonzept. Mit der gewahlten Kons-
truktion und Energietechnik liegt der Energiestandard
des Gebdudes um 50% besser als von der Energieein-
sparverordnung (EnEV) 2012 vorgeschrieben. Die teils
begriinte Fassade wirkt nicht nur als sommerlicher Hit-
zeschutz, sondern tragt auch zur Verbesserung des in-
nerstadtischen Mikroklimas bei

Gesundheit, Wohlbefinden und Soziales
Das Familienhotel umfasst elf Ferienwohnungen, je-
weils mit Kliche und Balkon in GréBen von 22 bis 75
m?, sowie ein Restaurant und Dachgarten. Das familien-
freundliche Konzept zieht sich durch alle Ebenen, von
der Planung des Geb&dudes und Einrichtung der Zimmer
bis hin zum Kulturprogramm fiir Eltern und Kinder.In das
Restaurant integriert ist eine abgesenkte , Spielhdhle”
fir Kinder, auf dem Dachgarten ein groRziigiger Sand-
spielplatz. Die Wohnungen sind dank Aufzug barriere-
arm erreichbar und die eigens gestaltete Moblierung
kinderfreundlich konzipiert. Lehmputz und Wandhei-
zung sorgen fiir ein angenehmes und gesundes Innen-
raumklima.

Die vom Architekten designten Mobelim Innenraum
sindin Vollholz ausgefiihrt - auch dies ein wesentlicher
Beitrag fiir ein gesundes Raumklima.

GroBere
Wohnbauvor-
habenin

Holzbauweise
sind in Thiiringen
(noch) rar gesit.
Eine Auswahl:

=

Mutter-Kind-Haus
Wilhelminain
Niedergrunstedt
Planung: Hille -

Kobelt Architekten
PartGmbB, Weimar, 2011
Foto: Tectum

Wohnhaus e.G. Weimar
Planung: Prof. Stamm-
Teske in AG mit Schettler/
Wittenberg Architekten,
1997; Foto: Dr. Hans-Otto
Eckler

Wohnhaus Carlotta

in Erfurt

Planung: dma deckert
mester architekten Partner-
schaft mbB BDA, Erfurt
Thiringer Holzbaupreis
2015; Foto: Victor S. Brigola

Wohnen im Holzhaus

in Erfurt

Planung: TEA Architektur-
biro, Erfurt

Foto: Matthias Frank
Schmidt

Auf der Mauer - Wohnhaus-
erweiterungin Erfurt
Planung: herrschmidt
architektur, Erfurt
Thiringer Holzbaupreis
2015; Foto: Marco Wicher

Mehrfamilienhaus in Mas-
sivholzbauweise in Weimar
Planung: KOOP Architekten
und Ingenieure, Weimar
Thiiringer Staatspreis fiir
Ingenieurleistungen 2017,
Sonderpreis Holzbau;

Foto: J6rg Bleicher
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1 Der Neubau mit seiner mo-
dernen Fassade fligt sich har-
monisch in das historische Stra-
Renbild der Seifengasse ein.
Foto: Hamish John Appelby

- Das Familienhotel geht auf
die spezifischen Bedirfnisse
von Familien und Kindern ein.
Foto: Hamish John Appelby

Flexibilitit und Okonomie

Das Familienhotel zeichnet sich neben seinem 6kologi-
schen Konzept durch seine Flexibilitdt aus. So war fir
diefinanzierende Bank die Flexibilitat des Gebaudes ein
ausschlaggebender Faktor fiir die Finanzierungszusage.
Bauherrund Architekt wiesen nach, dass die Ferienwoh-
nungen ohne groRen Aufwand in barrierearme Mietwoh-
nungen umgenutzt werden kénnen, fur den Fall, dass
das Hotelkonzept scheitert - fiir die Bank ein wichtiger
Entscheidungsfaktor und fiir den Bauherren und Hotel-

betreiber ein beruhigendes Element.

Durch die erhebliche Reduzierung der Bauzeit durch
die vorfabrizierten Massivholzelemente wurde nachge-
wiesen, dass Holz als wirtschaftliches Baumaterialauch
in einer engen historischen Innenstadt geeignet ist.

INTERVIEW

Die Frage nach der
Zukunft des Wohnens

treibt uns.

Eckhard Hassebrock, Vorstand der

Thiiringer Aufbaubank (TAB), spricht iiber 30
Jahre Wohnraumforderung im Freistaat und
Forderprogramme fiir Neubau und Sanierungim
sozialen Wohnungsbau. Jahrlich stellt Thiiringen
Mittel in Hohe von 50 Millionen Euro dafiir bereit.

Die Thiiringer Wohnraumférderung
ist mittlerweile 30 Jahre alt - und

ist ein wichtiges Geschaftsfeld der
Thiiringer Aufbaubank. Vor einem Jahr
sind Sie von Frankfurt nach Erfurt
gezogen. Welche ersten Eindriicke
hatten Sie von der Region?

Natdirlich hat der Wohnungsbau der ver-
gangenen 30 Jahre dem Freistaat ein
ganzlich neues Gesicht gegeben. Den
Vergleich kann ich ziehen, denn ich bin
damals gleich nach der Wende durch
Thiringen gereist. Wenn man sich nur
exemplarisch die Innenstadt von Erfurt
kurz nach der Wende und heute ansieht,
ist kaum vorstellbar, dass aus den voll-
kommen verfallenen Hausern von damals
heute eine der schdnsten Altstadte von
Deutschland entstanden ist. Aber nicht
nur der Wohnungsbau hat Thiiringen ver-
andert. Betrachtet man heute die Infra-
struktur im Ganzen, so ist Thiiringen mit
an der Spitze im Bundesvergleich. Einen
weiteren Schub wird Thiringen durch
dasICE-Kreuzin Erfurt erhalten, das eine
schnelle Nord-Siid- und Ost-West-Verbin-
dung garantiert.

Immer mehr Menschen ziehen nach
Erfurt und Jena. Gegen die steigenden
Mieten wurde hier sogar demonstriert.
Auf der anderen Seite schrumpfen

werden kann. Dies beginnt bei der Ver-
gabe der Grundstiicke und endet bei den
Kosten fir die Erstellung des Gebaudes,
wobeiein wesentlicher Kostentreiber die
in Deutschland bestehende Regulatorik
darstellt. Das in Erfurt eingefiihrte Bau-
landmodell mit einem vorgeschriebe-
nen Anteil an mietpreis- und belegungs-
gebundenem Wohnraum bei groReren
Vorhaben kann ein erster Schritt zu be-
zahlbarem Wohnen in innerstadtischen
Lagen sein.

Die Richtlinien fiir den sozialen
Wohnungsbau wurden angepasst.
Warum waren Anderungen iiberhaupt
notwendig?

Uber die Halfte der Thiiringer Haushalte
hatten mit ihrem Einkommen einen An-
spruch auf einen Wohnberechtigungs-
scheinund damit auf eine Sozialwohnung.
Jedoch ein flachendeckender Bedarf an
mietpreis- und belegungsgebundenem
Wohnraum in Thiringen wird mitunter be-
stritten. Wir beobachten jedoch, dass die
Neuvertragsmieten kontinuierlich steigen,
in einigen Segmenten sogar erheblich.
Barrierefreier Wohnraum fehlt generell.
Neubau und komplexe Sanierungen fin-
deninderRegel nurdort statt, wo kosten-
deckende und damit entsprechend hohe
Mieten zu erzielen sind. Trotz einer deutli-
chenVerbesserungder Forderstrukturim
Jahr 2016, insbesondere durch die Einbin-
dungverschiedener Zuschussbestandtei-
leindas zinslose Forderdarlehen blieb die
Wohnungswirtschaft zunédchstjedoch zu-
rickhaltend und kritisch. Dies lag vor al-
lem an der starren Mietpreis- und Bele-
gungsbindung fir einen Zeitraum von 15

Mehrwerte fiir Thiiringen, Weimar Das Ylergeschosmge landliche Kreise wie Greiz oder das bzw. 20 Jahren.
und die Region Gebaude stellte 2012 Altenburger Land. Wie ldsst sich
Nahezu alle Planungs- und Ausfiihrungsarbeiten wur-  die erste in Vollholz- dieses Ungleichgewicht zwischen Welche Vorteile ergeben sich fiir den
den von regionalen Firmen ausgefihrt, inklusive der  bauweise gebaute Stadt und Land auflosen? Bau von sozialen Wohnungen?
Vorfertigungsarbeiten. Das starkt die Wertschopfung Beherbergungsstiitte
in der Region. . . Die Beobachtung, dass bestimmte Stadte Beider derzeitigen Baupreisentwicklung
. . . . Deutschlands in einer . ; o .
Das viergeschossige Geb&dude stellte 2012 die ers- | . mehr Menschen anziehen, als Regionen ist fir neu gebaute Mietwohnungen zur
innerstadtischen

te in Vollholzbauweise gebaute Beherbergungsstatte
Deutschlands in einer innerstadtischen Bauliicke dar.
Von Bauherren und Architekt wurden viel Geduld und
Zusatzleistungen abverlangt, um den Brandschutzan-
forderungen eines Hotels in Massivholzbauweise so-
wie den denkmalpflegerischen Anforderungen gerecht
zu werden. Nur durch eine intensive und enge Abstim-
mung der Bauherren und Architekten mit den Fachpla-
nern und Behorden fur Denkmalschutz und Stadtpla-

nung konnte das gelingen.

Ein Aufwand, der sich letztendlich jedoch fir alle
lohnte. Das Pilotvorhaben war und ist Wegbereiter und
Multiplikator fiir weitere nachhaltige und baukulturell
bedeutende Projekte sowie das Thema Bauen mit Holz

im waldreichen Freistaat Thiringen.

2013 wurde das Familienhotel mit dem Sonderpreis
Holzbau des Thiiringer Staatspreises fiir Architektur und
Stadtebau ausgezeichnet. Das Gebaude, so die Jury, ist

.ein Uberzeugender Beitrag zum Bauen mit modernen
Holzbauweisenim stadtischen Kontext und ein konstruk-
tivund handwerklich qualitatvoll ausgefiihrter Beitrag.”

Fir den Weimarer Architekt Jorg Weber (heute
raum33|architekten) eignet sich das Hotel bestens

als Inspiration.

Bauliicke dar.

im landlichen Raum, ist richtig. Man be-
zeichnet dieses Phanomen als Schwarm-
verhalten. Damit ist gemeint, dass urba-
nes Leben und entsprechende kulturelle,
schulische und universitéare Einrichtun-
gengerade diejiingere Generation anzie-
hen. Dass diese Anreize nichtin allen Ge-
gendenvorhanden sind beziehungsweise
durch die Politik gesetzt werden konnen,
ist schon der demografischen Entwick-
lung geschuldet. Dies ist allerdings kein
Thiringer Problem, sondern zieht sich
quer durch Deutschland.

Fiir ein gerechtes Wohnen fordert die
TAB Mietpreisbindungen auf bezahl-
barem Niveau, unter anderem durch
zinslose Darlehen. Was kénnen der
Freistaat und die TAB noch fiir faire
Mieten tun, ohne Investoren zu ver-
schrecken?

Dies ist ein vielschichtiges Problem. Ich
bin der Meinung, dass staatliche Regu-
lierungsmaRnahmen, wie beispielswei-

Deckungaller Bewirtschaftungskostenin
der Regel eine Miete von ca. 10 Euro/mz2
erforderlich. Durch das Zusammenspiel
von einem zinslosen Forderdarlehen mit
einem Baukostenzuschuss werden die
Finanzierungskosten reduziert, was im
Ergebnis zur Absenkung der erforderli-
chen Miete auf ein Segment von 5,20-
5,90 Euro/m? fiihrt. Da sich die Baukos-
ten auf dem Land von denen in der Stadt
mit Ausnahme der Grundstickskos-
ten kaum unterscheiden, profitiert hier-
von der landliche Raum in besonderem
MaRe, da notwendige Investitionen so
u.U. erst darstellbar werden. Insgesamt
halten wir die Forderung des Wohnungs-
baus in Thiringen fir sehr gut gelungen
und setzen gegenwartig viele tolle Pro-
jekte um. Die Frage nach dem Wohnen der
Zukunft treibt uns voran, und wir scheu-
enuns nicht, dafiir Debatten anzustoBen
und spannende Forschungsprojekte wie
,Drei Zimmer Diele Kiiche Bad“ mit der
Bauhaus-Universitat Weimar zu initiieren.

»Denn durch eigenes Erleben bekommt Architekt Jorg Weber, )

. . raum33 architekten (li.) und
der Gast die besten Anregungen fiir Bauherr Anselm Graubner (re.);
eigene Projekte. Im Idealfall wird Foto: Dirk Hadicke
jeder Gast zum Multiplikator fiir 6ko-
logisches und modernes Bauen.*

se die Mietpreisbremse, nur bedingt zur ~ www.aufbaubank.de/vermieten
Losung des Problems beitragen konnen.  www.aufbaubank.de/wohnen
Ganz wesentlich wird sein, dass lber- T 03617447123

haupt zu vertretbaren Kosten gebaut wohnen@aufbaubank.de
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Literatur & Film

Literatur

I

Andr&, Yvonne /Petermann, Stefan:
Jenseits der Perlenkette. Eine Reise
in die kleinsten D6rfer Thiiringens.
Weimar: Eckhaus Verlag, 2019.

10 Dorfer. 4 Jahreszeiten. 2 Reisen-

de: Im Mittelpunkt des literarisch-foto-
grafischen Projekts der beiden Kiinst-
ler standen das Leben der Menschen im
Dorfund Themen wie Tradition, Heimat,
Landflucht, Natur, Gebietsreform, DDR-
Geschichte, aber auch die Frage: Was
heiBt es, heute auf dem Land zu woh-
nen? Was die beiden Kiinstler portra-
tierten, ist weder ein Landlustidyll noch
eine Provinzhdlle. Sie schauten genau
und zeichneten, oft mit einem Augen-
zwinkern und immer sehr einfiihlsam,
Bilder der letzten noch selbstverwalte-
ten kleinen Gemeinden Thiiringens.

I

Sinning, Heidi /Spars, Guido (Hg.):
Sharing-Ansaétze fiir Wohnen und
Quartier. Nachhaltigkeit, Konsummo-
delle und die Rolle der Wohnungswirt-
schaft. Stuttgart: Fraunhofer IRB-
Verlag, 2019, S. 235-242.
Cluster-Wohnungen, Coworking
Spaces, Shared Mobility - Sharing-An-
satze gelten als Zukunftstrend in der
Wohnungswirtschaft und bieten zu-
gleich zahlreiche Ansatzpunkte fir eine
nachhaltige Quartiersentwicklung.
Doch wie sieht die Umsetzungin der
Praxis der Wohnungswirtschaft aus?
Lassen sich soziale gemeinsam mit
o6kologischen und 6konomischen An-
forderungen der Nachhaltigkeit durch
neue Modelle der Share Economy reali-
sieren? Und welche Treiber und Hemm-
nisse der Transformation gibt es? Die
Publikation zeigt in zahlreichen Praxis-
beispielen - z. B. Wohnen mit Gemein-
schaftsrdumen in der Rigaer Strae der
WBG Zukunftin Erfurt - wie Sharing be-
reits in Wohnkonzepte eingeflossen ist.
Handlungsfelder sind etwa Wohnen,
Wohnumfeld, Energie und Mobilitat.

I

Schonig, Barbara /Kadi, Justin /
Schipper, Sebastian (Hg.):

Wohnraum fiir alle?! Perspektiven auf
Planung, Politik und Architektur.
Bielefeld: transcript, 2017.

Seit Jahren steigen Mieten und Woh-
nungspreise - vor allem in wachsenden
Stadten und Regionen Deutschlands.
Glnstiger Wohnraum wird zunehmend
knapp und gerade untere und mittle-

re Einkommensgruppen sind von hohen
Wohnkosten belastet. Der Band bringt
gestalterische, gesellschaftliche und
politische Losungsansétze in einen Di-
alog. Die Beitrédge erkunden die Griinde
fir die Wiederkehr der Wohnungsfra-
ge und stellen Strategien vor, mit de-
nen bezahlbarer Wohnraum fiir alle ge-
schaffen werden kann.

I

Grunze, Nico:

Ostdeutsche GroBwohnsiedlungen.
Entwicklung und Perspektiven.
Wiesbaden: Springer, 2017.

Der Autor untersucht die vielgestalti-
gen Entwicklungen ostdeutscher Grol3-
wohnsiedlungen, die die Stadte seit
dem Wohnungsbauprogramm der DDR
pragen. Dazu ermittelt er die Grundge-
samtheit von Neubaugebieten mit einer
GréRe von mindestens 2.500 Wohnun-
gen und geht der Frage nach, welche
GroBwohnsiedlungstypen sich bei der
Betrachtung der jeweiligen Entwick-
lungsverlaufe seit 1990 unterscheiden
lassen. Grunze zeigt Ansatze auf, mit
denen Akteure auf Veranderungen re-
agieren, und erlautert fiir die Siedlung
zukiinftige Aufgaben und Moglichkei-
ten.Im Kern stehen ostdeutsche Grof3-
wohnsiedlungen vor einer neuen Ent-
wicklungsphase, die stérker als bisher
durch Altersarmut und zunehmender
Segregation, also von sozialen Aspek-
ten, bestimmt sein wird.

Verband Thiiringer Wohnungs- und Im-
mobilienwirtschaft e.V. (Hg.):

Daten und Fakten 2019 der unterneh-
merischen Wohnungswirtschaftin
Thiiringen, Mai 2019

Begleitend zu den ,Tagen der Thiringer
Wohnungswirtschaft” des vtw erschei-
nen jahrlich die ,Daten und Fakten der
unternehmerischen Wohnungswirt-
schaftin Thiringen®. Im Kontext mit
der politischen und wirtschaftlichen
Situation im Freistaat Thiringen und in
Deutschland stellt der Bericht aktuel-
le Ergebnisse der Jahresstatistik des
GdW und der Regionalverbande fiir den
Verbandsbereich des vtw dar und kom-
mentiert insbesondere deren Entwick-
lung.

I

Schonig, Barbara /Kadi, Justin/
Schipper, Sebastian (Hg.):
Wohnungsfragen ohne Ende?!
Ressourcen fiir eine soziale Wohn-
raumversorgung. Bielefeld:
transcript, 2020.

In wachsenden Metropolregionen und
Stadten Deutschlands steigen Mieten
und Bodenpreise seit Jahren drastisch
an. Vielerorts fehlt es vor allem an be-
darfsgerechtem Wohnraum, womit es
flir weite Teile der Bevdlkerung - von
einkommensschwachen Haushalten
bis zur Mittelschicht, fiir Studieren-
de oder Senioren -immer schwieriger
wird, eine bezahlbare und angemes-
sene Bleibe zu finden. Dabei stdanden
durchaus geeignete Politiken und Inst-
rumente fiir eine sozial gerechte Wohn-
raumversorgung zur Verfligung. Die Pu-
blikation diskutiert drei wesentliche
Interventionsfelder fiir ein Recht auf
Wohnen: die Nutzung stédtischen Bo-
dens, die Wohnungswirtschaft sowie
gemeinschaftlicher Wohnungsbau.

Und tibrigens:
Das nachste
Wohnbaublatt
erscheintim
Sommer 2020.

I

Eckardt, Frank:

Suhlohne Sushi: Das Lebenin einer
Kleinstadt in Ostdeutschland heu-

te - Ergebnisse einer Sozialraum-
werkstatt. In: sozialraum.de, Ausga-
be 1/2015.

Der Autor dokumentiert in seinem Bei-
trag die Ergebnisse der ,Werkstatt So-
zialraumanalyse" der Bauhaus-Universi-
tat Weimar uber die neuere Entwicklung
der einstmaligen ,ostdeutschen Para-
de-Stadt” Suhl. Der methodische An-
satz den die Werkstatt verfolgt, lasst
sich als partizipative oder aktivieren-
de Methodik beschreiben. Dabei wer-
den die Studien als explorativ erfah-
ren. Ziel ist dabei nicht die unmittelbare
Veranderung einer Situation, sondern
vielmehr das Erkennen von Grundpro-
blemen auf das die Werkstatt durch
Kommunikations-, Reflektions- und In-
formationsangebote reagiert. Der loka-
le Kontext erfordert dabei, dass sich die
Werkstatt nur auf eine Uiberschaubare
Anzahl von Akteuren einlassen kann, die
fur die Forschung Zugéange eréffnen und
die die Verwertung der Ergebnisse im
Konsens erwartet.

L]
Film
I
Alexander Reif3land:
Wohnprojekt Weimar. Der Traum vom
gemeinsamen Leben; MDR 2019
Der Traum vom gemeinschaftlichen Ei-
gentum, vom bezahlbaren Miteinander
in der Stadt ist mitunter ein steiniger
Weg. Die Mietergenossenschaft ,Ro70"
in Weimar ist ihn gegangen - und hat
eine alte Kaserne saniert. Entstanden
sind 76 Wohnungen, Gewerbe- und Ge-
meinschafsraume fir rund 200 Men-
schen.

Wir unterstiitzen die
Plattform Wohndebatte ...

... weil Dinge auszuprobieren,
neu zu denken und innovative
Ansdtze zu entwickeln - dies
untersttitzen wir mit unserer
tdglichen Stiftungsarbeit. Wir
freuen uns, wenn die STIFT
auch flir zuktinftige Wohnwel-
ten Impulse geben kann.

STIFT, Dr. Sven Glnther

... weil hier wichtige Akteur*in-
nen aus Bau, Architektur,
Wissenschaft, Verwaltung,
Banken- und Sozialwesen zu-
sammenkommen, um liber die
Wohnungsfrage zu debattieren.
Aus meiner Sicht ist das eine
der Grundvoraussetzungen flir
unsere Arbeit als Forderinstitut:
Debatten ansto3en, um daraus
Erkenntnisse flir ein lebenswer-
tes Thiiringen zu gewinnen.

TAB, Eckhard Hassebrock

... weil eine faktenbasierte Dis-
kussion liber die Zukunft des
Wohnens in Thiiringen wichtig
und dringend notwendig ist.
Nur im Netzwerk mit allen ent-
scheidenden Akteuren kénnen
wir an einer langfristigen
Strategie arbeiten, die allen
Thiiringern ein bezahlbares und
zeitgemdRes Zuhause sichert,
in dem sie sich wohlfiihlen.

vtw, Frank Emrich
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Wohnen braucht
Zusammenhang

Gebauter Bestand hat eine fast ewige Entwicklungsperspektive.

Dr. Ulrich Wieler, Stiftung Baukultur Thiringen

erinFlorenzvonderVia De’ Benta-

ccordi nach Norden in die Via Tor-

ta weiter geht, den wundert ein

fast kontinuierlicher Kurvenver-
lauf der StraBe, die im Stadtplan oder auf dem
Luftbild einer ovalen Form folgt. Drei Stadt-
blocks umschlieBen hier die Rundung eines réomi-
schen Amphitheaters mit einstmals 20.000 Plat-
zen. Das urspriingliche Bauwerk wurde liber die
Jahrhunderte fast ganzlich in einer verschach-
telten Wohnhausstruktur aufgelost, wobeiauch
heute noch Stein- und Mauerreste der Theater-
konstruktion ratselhaft maRstabssprengendin
der jingeren Bausubstanz aufscheinen.

Inder Geschichte der Architektur, war das Umwid-
men, das Umbauen oder nur das Umetikettieren
die gangige Praxis, um vorhandene Bausubstanz,
vorhandene Stadtquartiere wirtschaftlich weiter
zu nutzen. Was einmal gefligt war, lie3 sich immer
weiterverwenden. Es war dannjedoch die Zeit der
groBen demografischen und sozialen Umbriiche
vor und nach 1900, die mit der modernen Bewe-
gung den mitunter kompletten Ersatz des Beste-
henden propagierten. Und es war oft die Kriegs-
zerstorung des Alten, die dem neuen Bauen nach
1950 zusatzlich den Weg geebnet haben.

Aktuell stehen beide Marschrichtungen der Stadt-
entwicklung nebeneinander: die Innenentwick-
lung im Bestand und die AuBenentwicklung am
Siedlungsrand. Dass gerade im Wohnungs- und
Wohnhausbau dem Neubau oft der Vorzug gege-
benwird, hatvielleicht auch mit einer Substanz zu
tun, die in Struktur und Bauzustand vergangene
und veraltete Anspriiche widerspiegelt und dabei
noch nicht einmal ausgesprochen historisch ist.
Doch darin liegt gerade das Dilemma. Gewachse-
ne Stadte und Dorfer gelteninihrem Bestand als
kompliziert. Nicht nur in Thiiringen leiden insbe-
sondere landliche Kernbereiche unter Wohnungs-
leerstand, wahrend am Ortsrand das Interesse
an Neubaugrundstiicken scheinbar unbegrenzt
ist. Ein statistisch belegter Wohnungsiiberhang
inden meisten Thiringer Stadten und Gemeinden
steht einem qualitativ spezifizierten Wohnbedarf
-wie z.B. barrierefreiem Wohnen, Familienwohnen
oder Singlewohnen - gegeniiber. Wie kommen nun
die gewachsenen Quartiere und die heutigen An-
spriche an das Bauen und Wohnen zusammen?

Esisteinhehres Anliegen, fiir das bereits Gebaute
zu kdmpfen, seine urbanen oder dorflichen Qua-
litaten hervorzuheben und die Unersetzlichkeit
vergangener Handwerkskunst zu betonen. In
Thiringen haben Férderprogramme wie ,,Genial
zentral” seit 2002 offensiv und auch erfolgreich
versucht, innerstadtische Leergrundstiicke und
Bestandsgebé&ude in Neuentwicklungen zu inte-
grieren. Dennoch ist es immer wieder ndtig mit
steuerndem Nachdruck und mit Anreizen die Ent-
wicklunginnerhalb von Ortschaften voranzubrin-
gen, um ein weiteres Wachstum an der Periphe-
rie zu bremsen.

Dabeiist es fast eine Binsenweisheit, dass ein ge-
wachsenes Wohnumfeld mit den zentralen Funk-
tionen einer bestehenden Ortschaft mehr bieten
kann, als ein zentrumsferner Siedlungsstandort
mit eingebauter Abhangigkeit vom Auto. Nicht zu-
letzt Seniorensucheninjiingerer Zeit dieses Maf
an FuBlaufigkeit und die Nahe zu zentralen Infra-
strukturen, die ein Wohnumfeld im Umkreis von
15 Gehminuten bieten sollte.

Das zweite Wohnbaublatt setzt den Schwer-
punkt auf die Entwicklung im Bestand, die vor
allem dem Wohnen zugutekommen kann. Un-
ser Blick gilt jenen Losungen, die alte Gebaude
innovativ wieder marktgangig machen, die das
Wohnen im Bestand positiv bewerben. Gesucht
sind gute Beispiele fiir Nachverdichtungen, bau-
liche Arrondierungen im Quartier, Ersatzneubau-
ten, LickenschlieBungen oder auch innerortli-
che Brachflachenrevitalisierungen. Dabei sind
es oft Neubauten, die im Kontext des Bestehen-
den eine besondere Wirkung entfalten. Solche
Losungen benodtigen Engagement, sie brauchen
Unterstiitzung und gesetzgeberischen Riicken-
wind. Dabei brauchen die Innenstadt oder das
Dorfihr eigenes Trend- und Selbstbewusstsein,
um eine Wohnperspektive jenseits des neu ge-
bauten Einfamilienhauses sowohl fliir Bautrager,
Kommunalverwaltungen als auch fiir zukiinftige
Bewohner aufzuzeigen.

Man muss nicht erst nach Florenzreisen, um nach-
zuvollziehen, dass Altbauten meistens die Optio-
nen zum Weiterbauen schon in sich tragen. Gute
Beispiele daflirgibt esin Ummerstadt, Kindelbriick
und Apolda.

11./21.-24. September 2020
Wohnbaukonferenz geht

»ZUSAMMENWOHNEN. Bezahlbarer
Wohnraum - gemeinwohlorientierte
Wohnprojekte - Konzeptverfahren®.
11. September: 9.30-13.30 Uhr
Videokonferenz; 21. bis 24. Sept.,
jew. 9.00-10.15 Uhr vertiefende

Veranstalter: Stiftung Baukultur

10. Juli-12. Oktober 2020
Internationaler
Ideenwettbewerb
,Landgut 2050 - vernetzt - mobil -
digital. Ein Ideenwettbewerb zum
landlichen Leben und Wohnen* in
Thiringen
Auslober: Stiftung Baukultur
Thiringen

Die Wohnung als
Gefangnis:
Alternativlos?

Prof. Dr. Frank Eckardt, Professor fiir
Sozialwissenschaftliche Stadtforschung,
Bauhaus-Universitat Weimar

echs Millionen Menschen wohnen

in Deutschland in zu kleinen Woh-

nungen. Wahrend des Lockdowns

wurde das fiir viele, die auf zu we-
nig Raum, ohne Balkon und Ausfluchtmaoglich-
keit ins Griine oder auf Spielplatze zur extre-
men Belastung. Eingeengt, abgeriegelt und
sozial isoliert verbrachten viele Menschen
die letzten Wochen in hochgradig stressigen
Umstanden. Insbesondere fiir Alleinerzie-
hende, Kinder, Menschen mit geringem Ein-
kommen und vulnerable Gruppen wie Seni-
or*innen, Geflohene und Obdachlose wurde
das Zuhause-Bleiben extrem schwierig. Fir
die Wohnungspolitik muss das Konsequen-
zen haben. Es darf nicht mehr nur um gilins-
tigen Wohnraum gehen, sondern auch um die
Art und Weise des Zusammenlebens. Isolati-
onund Einsamkeit bergen erhebliche Gesund-
heitsrisiken, so wie der Stress des Aufeinan-
der-Hockens in tUberflllten Wohnungen. Neue
Formen des Zusammenwohnens missen des-
halb ausprobiert, geférdert und initiiert wer-
den. Dabei muss zugleich denjenigen eben-
falls schnellgeholfen werden, die mehr Raum
bendtigen.Inden letztendreiJahrzehnten hat
der Pro-Kopf-Bedarf an Wohnraum enorm zu-
genommen. Befriedigen konnte sich dieses
Bedirfnis aber nur ein Teil der Gesellschaft.
Die simple Antwort, durch mehr Bauen von
Wohnraum auch den bislang Benachteilig-
ten zu helfen, ist angesichts von Flachenfral
und Ressourcenschutz kein Allheilmittel. Die
Verteilungvon zu wenig genutztem Wohnraum
waére die gesellschaftliche Innovation, von der
zugleich Vereinzelte und Eingesperrte profi-
tieren kdnnten.

stiftung baukultur thiringen
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,Altes Haus sucht Anschluss*

Der ,,Thiiringer Sanierungsbonus* -

eine Wohnbauinitiative des Freistaats Thiiringen

Thiringer Ministerium fir Infrastruktur und Landwirtschaft

Vorhaben der
Familie Petsch
aus Weimar,
Foto: Studio
Beetz, Berlin

itdem Slogan ,Altes Haus sucht Anschluss”
wurde im August 2014 der ,Thiiringer Sa-
nierungsbonus”ins Leben gerufen. Dieses
Forderprogramm hat sich als ein wichtiger
und effektiver Bestandteil der Férderprogramme der so-
zialen Wohnraumforderung in Thiiringen etabliert. Ur-
spriinglich war vorgesehen dieses Forderprogramm auf
den Forderzeitraum 2015 bis 2017 zu begrenzen. Die be-
stehende Nachfrage und die mit der Férderung erziel-
ten Erfolge, haben die Landesregierung veranlasst, die
Glltigkeit der Forderrichtlinie mehrfach, aktuell bis zum
31. Dezember 2020, zu verldngern.

Mitdem ,Thiiringer Sanierungsbonus” wird u. a. die Sa-
nierung von vom Verfall bedrohter Bestandsimmobilien
mit dem Ziel der weiteren Nutzung, aber auch die Revi-
talisierung von Brachflachenin den Ortslagen von Stad-
ten und Gemeinden nachhaltiggeférdert. Beiden Uberle-
gungen zur Einrichtung einer solchen Forderung standen
und stehen auch energetische und seniorenfreundliche
Modernisierungen im Mittelpunkt des Forderkatalogs.
Besonders in den zentralen Ortslagen sollten und sol-
len Bestandgebaude vor dem Verfall gerettet werden.

Der Sanierungsbonus besteht seit dem Inkrafttre-
ten der Foérderrichtlinie aus einem Zuschuss und einer
Kinderzulage. Die Forderung setzt eine Bauinvestition
von mindestens 50.000 EUR fiir das geférderte Forder-
objekt voraus. Der Zuschuss betragt 12.000 EUR, hin-
zukommen gestaffelte Kinderzulagen von bis zu 3.000
EUR je Kind. Der bewilligte Gesamtzuschuss wird liber
zehn Jahre in gleich grof3en Raten an den Bewilligungs-
empfanger ausgezahlt.

Zu den Voraussetzungen zur Erlangung einer Forde-
rung zahlen u. a., dass
> das Objekt nach Abschluss der dem Sanierungsbo-

nus zugrunde gelegten Modernisierungs- und In-
standsetzungsmaBnahmen ohne Einschrankungen
zu Wohnzwecken genutzt werden kann und
- das der Antragsberechtigte die Absicht hat, das
Haus zu eigenen Wohnzwecken zu nutzen.
Seitdem Start der Thiiringer Wohnbauinitiative bis Ende
Maéarz 2020 konnten bereits 982 MaRnahmen (Eigenhei-
me und selbstgenutzte Eigentumswohnungen) mit 1065
Wohnungen gefdrdert werden. Hierfiir wurden Forder-
mittel in Hohe von insgesamt 14,1 Mio. EUR bewilligt.

Mehr als die Halfte der Vorhaben (ca. 55 %) wurden
dabeiin Gemeinden mit weniger als 5.000 Einwohnern
umgesetzt. Das Forderprogramm leistet somit einen
Beitrag zur Stabilisierung und Starkung des landlichen
Raumes und seiner Gebdude- und Wohnungsbestédnde
in Thiringen. Gerade das selbstgenutzte Wohneigen-
tum zeichnet sich durch eine hohe Bindungswirkung aus,
um einer moglichen ,Landflucht” und damit einer Ver-
6dung und Uberalterung von Gemeinden in Thiiringen
entgegenzuwirken.

Auch ein zweiter Aspekt des Fordergeschehens zeigt
deutlich auf, wie auf die demografische Entwicklungund
diedarausresultierenden Herausforderungen durch den
Sanierungsbonus positiv eingewirkt wurde und wird. Ge-
rade Familien mit Kindern stellen mit rd. 84 % das Gros
der Antragsteller, was gleichfalls mit positiven Effekten
fur die demografische Entwicklung in den Kommunen
verbunden ist.

Von allen geforderten Vorhaben waren 16 Eigenhei-
me Ersatzneubauten aufinnerstadtischen Brachflachen.
Mit dem Einsatz der Férdermittel des Thiiringer Sanie-
rungsbonus konnten zum liberwiegenden Teil Wohnge-
baude erhalten und einer erneuten Nutzung als Eigen-
heim oder Eigentumswohnung zugefiihrt werden. Damit
konnte ein wesentlicher Beitrag zur Beseitigung vonin-
nerortlichen stéddtebaulichen Missstdnden, Ruinen und
Brachen geleistet und bestehende Strukturen in unse-
ren Gemeinden erhalten werden.

Auch wenn aktuell festzustellenist, dass die Antrags-
zahlen riicklaufig sind und insoweit von einer gewissen
,Sattigung” auszugehen ist, kann in einem Resliimee
konstatiert werden, dass Thiiringen mit dem ,Thiringer
Sanierungsbonus” ein bundesweit beispielgebendes
Forderinstrument geschaffen hat, um dem Verfall von Ge-
meinde-und Stadtzentren durch die Beseitigung von bau-
lichen Missstanden entgegenzuwirken. Gleichzeitig wur-
de ein Anreiz geschaffen, den Erwerb und die Schaffung
von selbst genutztem Wohneigentum einerinnerdrtlichen
Bestandsimmobilie unter Fortsetzung des Gedankens der
Reduzierungder Flacheninanspruchnahme zurealisieren.

Weitere Infos zum Thiringer Sanierungsbonus hier:
https://aufbaubank.de/Foerderprogramme/
Sanierungsbonus

,GENIAL zentral®

Thiiringer Initiative zur Unterstiitzung der
Entwicklung innerstadtischer Brachfldchen

Anja Maruschky und Kerstin Ackermann
TMIL, Referat Stadtebau, Stadtebau- und Schulbauférderung

eit dem Jahr 2002 wird in Thiringen mit der Landes-
initiative ,GENIAL zentral” die Entwicklung von inner-
stadtischen Brachflachen explizit als ein zentraler Ge-
genstand der Stadtentwicklungspolitik angesprochen
und befordert.

Gestartet unter dem Titel ,GENIAL zentral - Unser Haus in der
Stadt”, war die Initiative mit dem Ziel, brachgefallene innerstad-
tische Flachenin liberschaubaren Zeitrdumen in attraktive Wohn-
standorte fir junge Familien mit Kindern zu verwandeln. Damit
sollten unter Beseitigung bestehender stadtebaulicher Missstan-
dein zentraler Lage Alternativen flir den Wohnungsneubau zu den
Standorten auf der ,,Griinen Wiese"“ geschaffen und neue Nutzer-
gruppen dauerhaft an die Innenstadte gebunden werden.

Im Jahr 2007 erfolgte eine Offnung des Ansatzes der Initiative
unter der Bezeichnung ,GENIAL zentral - Entwicklung innerstad-
tischer Brachflachen®. Beim anvisierten Wohnungsbau, der wei-
terhin eine wichtige Rolle spielt, wurden insbesondere zielgrup-
penspezifische Wohnformen etwa fiir dltere Menschen umgesetzt.
Ebenso wurden innerstadtische Brachflachen etwa fir die Neu-
ordnung des Verkehrs oder auch zur Schaffung attraktiver 6ffent-
licher Raume genutzt.

Vom ehemaligen Verpackungsmittelwerk zur
neuen ,Griinen Mitte“ in Saalfeld - Umbau ei-
nes Quartiers mit vielfaltiger Nutzungszufiih-
rung im Rahmen der Revitalisierung einer in-
dustriellen Brachflache, u. a. mit Sanierung
des Schlutius-Hochhauses mit altengerech-
ten Wohnformen und Dachterassen-Café so-
wie Neubau einer Grundschule und 3-Felder-
Sporthalle. Foto: Stephan Jung

Wesentliche Voraussetzungen fiir eine erfolgreiche Um-

setzung der Initiative waren die

- Vernetzung und der Erfahrungsaustausch/-transfer mit ande-
ren Kommunen

- Internetprézens mit detaillierten Beschreibungen der einzel-
nen Vorhaben und ihrer Entwicklungen, Hinweise auf Veran-
staltungen, Durchfiihrung von Workshops und Fachveranstal-
tungen zu Einzelthemen

- Erstellung von Rundbriefen, an die Projektkommunen, die we-
sentlich der Information dienten

- Erstellung einer Arbeitshilfe - Brachflachenkataster, Brach-
flachenmanagement und Zwischennutzungen

- Begleitung durch einen Externen

Wesentliche Grundvoraussetzungen fiir den Erfolg von

Projekten waren die

> systematische Herangehensweise und eine Betrachtung der
einzelnen Flachen im Kontext der Gesamtstadt - ISEK

- Projektidentifikation durch fachlich wie auch politischen Gre-
mien der jeweiligen Stadt

Wussten Sie, dass ...? wichtige Rahmenbedingungen fiir die Thiiringer Wohnungsmarktentwicklung

-> konkrete Zielgruppendefinition

-» Berufung eines interdisziplindren Projektteams

> Schaffung eines straffen Férdermittelmanagements

> Vermarktungsstrategien/Offentlichkeitsarbeit

> Notwendigkeit eines gesamtstadtischen aktiven Brachfla-
chen- /Grundstliicksmanagement

Im Rahmen von ,,GENIAL zentral“ wurden eine Reihe sehr unter-
schiedlicher Projekte angestoRen.

Zum Beispielin Bad Langensalza die ,Enge Gasse®, in Sémmer-
da der ,Bilirgergarten”, in Saalfeld das ,Verpackungsmittelwerk"
und in Ilmenau das ,Technologieterminal®.

Nach 18 Jahren konnen wir feststellen: ,GENIAL zentral” wirkt
nachhaltig - auf ehemaligen Brachflachen ebenso wie in den Kop-
fenvon Stadtplanern und Biirgern. Wir miissen aber auch festhal-
ten, dass eine Reihe von Projekten noch nicht abgeschlossen sind.

Die Bedeutung der Initiative wird angesichts der Themen Fléa-
chenverbrauch und Fldchensparen und der nach wie vor erheb-
lichen Neuinanspruchnahme von bundesweit etwa 61,5 ha bzw.
thiringenweit 5,5 ha (4-Jahres Mittelwerte von 2013 bis 2016) Frei-
flache pro Tag fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke deutlich (Statis-
tisches Bundesamt, 2018). Brachfldchen sind nicht nur ein zeitlich
befristetes Problemin der Folge der wirtschaftlichen, politischen
und demografischen Veranderungen, sondern eine wirtschaftli-
che, strukturpolitische, stadtentwicklungspolitische Daueraufga-
be fir die nachsten Jahrzehnte. Demografische Veranderungen,
wirtschaftlicher Strukturwandel, veranderte Nutzungsanspri-
che von Wirtschaft und Gesellschaft in immer schnelleren Zy-
klen, insbesondere aber auch regionaler und internationaler
Standortwettbewerbe fiihren zu wesentlich stérkerer Neuentste-
hung von Brachflachen. Dies muss nicht automatisch identisch

Sémmerda Quartier ,Blirgergar-
ten“: Qualitativer Stadtumbau durch
Schaffung von Eigenheimqualita-
ten an der Stadtmauer im Rahmen
einer Nachnutzung von Riickbaufla-
chen durch Abriss zweier ehemali-
ger DDR-Wohnblécke und anschlie-
Bender Wiederbebauung. Foto: Ulla
Schauber

sein mit wirtschaftlicher Regression.

Weiterhin verunstalten Brachflachen nicht nur das stadtebau-
liche Erscheinungsbild eines Raumes, sondern schwachen ahn-
lich wie Baulticken die Auslastung der vorhandenen Infrastruktur
und kdnnen die Werthaltigkeit ganzer Stadtquartiere beeintrach-
tigen. Andererseits stellen sie ein erhebliches Entwicklungspo-
tential dar: sie sind teilweise erschlossen, fligen sich meist sinn-
voll in den stadtebaulichen Zusammenhang ein und weisen oft
infrastrukturelle Lagevorteile auf.

Daeine marktwirtschaftliche Wiedernutzung aller Brachflachen
zukiinftig nicht moglich sein wird, muss davon ausgegangen wer-
den, dass mittel- bis langfristig nicht mehr alle Brachflachen einer
Wiedernutzung zugefiihrt werden kdnnen.

Vor diesem Hintergrund ist das Brachflachenthemain der Stad-
tebauférderungallgemein und immer prasentin allen Stadtebau-
forderprogrammen, besonders aber im Bund-Lander-Programm
Stadtumbau und im Landesprogramm Anpassung an den demo-
grafischen Wandel im landlichen Raum.

Vom steinigen Weg der
Innenentwicklung

Erfahrungen aus iiber 10 Jahren Innenentwicklung - Initiative Rodachtal

Christine Bardin und Philipp Ruhstorfer | www.initiative-rodachtal.de
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Kompetenzzentrum Bauen im
Markt 33 in Ummerstadt, Initiative
Rodachtal. Foto: Studio Griinder
Kirfel, Bedheim 2018

mmerstadt im Jahr 2008 - Dass sich etwas
andern musste, darin waren sich in der Ini-
tiative Rodachtal alle schnell einig. Aus 6ko-
logischer, 6konomischer und sozialer Sicht
musste ein Richtungswechsel der Siedlungsentwick-
lung pro Ortsmitten eingeschlagen werden.

Ein regionales Leerstandskataster als fachliche
Handlungsgrundlage wurde schnell umgesetzt. Jetzt
mussten nur noch Bauwillige iberzeugt werden, da die-
sejadie grine Wiese gegeniiber den Ortsmitten bevor-
zugten. Mit ein bisschen Geschick und Uberzeugungsar-
beit solltenin ein paar Jahren aber wieder lebendige und
gefiillte Ortsmitten- wie leckere Krapfen, statt ausge-
hohlter Donuts (um das wunderschodne stadtebauliche
Bild zu bemUihen) - im Rodachtal zu finden sein.*

Uber 10 Jahre sind vergangen und die meisten sind
sich noch immer einig, Innenentwicklung ist der rich-
tige Weg. Allerdings zeigte sich, dass der gewiinschte
Richtungswechsel nicht so einfach und schnell vollzo-
gen werden kann wie anfangs vermutet. Siedlungsent-
wicklung mit Fokus auf Innenentwicklung ist ein zahes
Geschaft, das einen langen Atem von den Protagonis-
ten erfordert. Rechtliche Einschrankungen, zahlreiche
Akteure mit teils widerspriichlichen Interessenlagen
oder eine anhaltende Niedrigzinsphase mach(t)en In-
nenentwicklung zu einem planerischen Schwergewicht.

Mit Blick auf die letzten Jahre sollen verkiirzt zwei As-
pekte exemplarisch (stddtebaulich) schmerzvollen Er-
fahrungen auf dem steinigen Weg einer Innenentwick-
lung zeigen.

Kommunikationistinvielfacher Hinsicht ein notwen-
diger Schlisselfir eine erfolgreiche Innenentwicklung.
Nehmen wir das Beispiel der Aktivierung von (privaten)
Baullicken. Aussagen wie ,,... wir wollen das Grundstiick
nicht verkaufen, das ist flir unseren Enkel. Die haben
zwar in Miinchen gerade eine Wohnunggekauft, kommen
aber bestimmt zurtick...“ sind emotional und mensch-
lich absolut nachvollziehbar, blockieren aber Innen-
entwicklung und es bedarf Zeit, Beratung und Uberzeu-
gungsarbeit, um das Grundstlick verfliigbar zu machen.
Kommunikation istauch dann gefragt, wenn pauschale
Annahmen oder Vorurteile bei Bauwilligen wie ,,... Eine

WL W, Yaw -
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Sanierungistjaviel teurerals ein Neubau.“ dazu fiihren,
dass leer stehende Objekte gar nicht fiir Bauvorhabenin
Betracht gezogen werden. (Architektonische) Erstbera-
tungen zur Starkung der Ortskerne setzen wir in der In-
itiative Rodachtal seit vielen Jahren erfolgreich ein, um
eben diese notwendige Uberzeugungsarbeit leisten zu
kénnen.In Ergdnzung mit kommunalen Férderprogram-
men fiir private Bauherren (kombiniert mit Fordermitteln
der landlichen Entwicklung oder der Stadtebauforde-
rung) bietet sich so die Moglichkeit, nicht nur fachlich
mit den Bauherren ins Gesprach zu kommen, sondern
auch finanzielle Anreize flir eine wirksame Innenentwick-
lung zu setzen.

Eine weitere Herausforderung sind oft politische Gre-
mien. Diese gehen zwar grundsatzlich mit den Zielen ei-
ner Innenentwicklung meist konform, in einer ,entschei-
denden” Stadtratssitzung ist der/die Blirgermeister*in
dannaberauch oftmals auf sich allein gestellt. Das Gre-
mium stimmt, trotz aller vorab getroffenen Bekenntnis-
se in Sachen Innenentwicklung und ausreichender In-
nenentwicklungspotenziale fiir die ErschlieBung eines
neuen Baugebiets. In der Inititative Rodachtal hat sich
gezeigt, dass steter Tropfen den Stein hohlt und eine

,breite” und dauerhafte Sensibilisierung der Rate ext-
rem wichtig ist.

Festzuhalten bleibt aus Sicht der Initiative Rodach-
tal, dass sich vor allem der gemeinsame (interkommu-
nale) Weg der Innenentwicklung lohnt. Wichtigist auch
das notwendige Fingerspitzengefiihl, um stadtebauliche
aberauch architektonische Qualitaten sicherzustellen.
Lebendige Ortsmittenin Folge einer Innenentwicklung
sind kein kurzfristiger Trend, sondern nachgewiesen
nachhaltigund heute wichtiger denn je. Sie sind die See-
len unserer Orte und wichtige bauliche aber auch sozi-
ale Fixpunkte im Leben aller.

Unsere langjahrigen Erfahrungen haben wir im Ro-
dachtalim Markt 33 in Ummerstadt gebiindelt. Als Kom-
petenzzentrum Bauen verkorpert das ortsbildpragende
Gebdude die Idee der Initiative Rodachtal einen Ort zu
schaffen, an welchem Menschen praktisch und theore-
tisch Wissen vermittelt bekommen, um sich ihrem Bau-
vorhaben im Ortskern zu nahern.

1 vgl. https://www.brandeins.de/magazine/brand-eins-wirtschaftsmagazin/2018/service/das-donut-dilemma

...in Thiringen knapp die Half-
te aller Wohngebaude vor
1950 errichtet wurden. In den
Landkreisen Greiz, Saale-Or-
la und Altenburger Land wur-
de sogar jede dritte Wohnung

vor 1919 erbaut. (Quelle: 2. Woh-
nungsmarktbericht Thiiringen,
2018)

50 %

vor 1950

....die Bevolkerungin Thiringen
von 2011-2018 um 1,7 % abgenom-
men hat. Im gleichen Zeitraum
aber die Anzahl der Wohnungen um
21 Tsd., der Gebdude um 2,5 % und
die Gesamtwohnfldche um 3 % zu-

genommen hat. (Quelle: Thiiringer
Landesamt fiir Statistik, 2020)

....die Anzahl der Wohnun-
genje 1.000 Einwohner in
Thiringen seit Jahren stetig
zunimmt. So stieg von 2000
bis 2011 die Anzahl der Woh-
nungen von 481 auf 526 Woh-

nung je 1.000 Einwohner.
(Quelle: Thiringer Landesamt fir
Statistik, 2020)

2011

526

2000 A

481

...2017 ca. 2,1 Millionen
Wohnungen in Deutsch-
land leer standen und

die Leerstandsquote von
2012 bis 2017 von 4,5 %
auf 5,2 % angestiegen ist.
In GroBstadten hingegen
ist sie von 3,5% auf 2,1%

gesunken. (Quelle: Deutsch-
landatlas des Bundesministe-
riums des Innern, fiir Bau und

Heimat)

2,1 Mio

...inThiringen in den ersten
zwei Monaten 2020 mit 769 An-
tragen der Bau von 943 Woh-
nungen (WE) genehmigt wurde,
745 davon in Neubau. Mittels
baulicher Verdnderungen an
bestehenden Gebauden, wer-
den nur 198 Wohnungen ent-

stehen. (Quelle: Thiiringer Landes-
amt fir Statistik)

769V

...aktuell 68 % aller
bundesdeutschen Bau-
leistungen an Wohn-
gebdudenim Bestand
stattfinden, also die
Sanierung von Objek-

ten betreffen. (Quelle:
Statista GmbH)

68| %
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...im Jahr 2019 insgesamt
3.755 neue Wohnungen

in Thiiringen gebaut wur-
den. 1613 davon in Einfami-
lienhausern, 184 in Zwei-
familienhdusern und 1646
Wohnungen in 122 Mehrfa-
milienhdusern/Geschoss-
bauten. (Quelle: Thiiringer Lan-
desamt fiir Statistik, 2020)

3.755
/

... die Mitgliedsunterneh-
men des Verbands der
Thiiringer Wohnungs-
wirtschaft (vtw) von
1991-20419 rund 13,3 Mil-
liarden Euro liberwiegend
in den Wohnungsbestand

investiert haben. (Quelle:
Verband der Thiringer Woh-
nungswirtschaft, Daten und
Fakten 2020)

13,3 Mrd

U

(
(o

...der Verband der Thu-
ringer Wohnungswirt-
schaft fiir die nachsten
12 bis 15 Jahre einen
Sanierungs- und Mo-
dernisierungsbedarf
seines Bestandes an
Wohngeb&auden von
jahrlich 500 Mio. bis
1Mrd. Euro sieht.
(Quelle: Frank Emrich, Ver-

band der Thiiringer Woh-
nungswirtschaft, 2020)

=500 Mio

... knapp 40% des Energiever-
brauchs und rund ein Drittel der
CO2-Emissionen in Deutsch-
land auf Gebaude entfallen und
daher die Einsparung von Ener-
gie in diesem Bereich ein enor-
mes Potenzial bietet, die ange-
strebten Klimaschutzziele zu

erreichen. (Quelle: Verbraucherzen-
trale Hessene.V., Feb 2020)

... selbst Passivhauser auf ihren
gesamten Lebenszyklus gese-
hen oft mehr Energie verbrauchen
als sanierte Altbauten. Dies liegt
vor allem an der energieintensi-
ven Herstellung der Baustoffe, wie
Dammstoffe auf Kunststoffbasis,

Kleber oder gebrannte Ziegel. (Quel-
le: Matthias Hiittmann: Graue Energie. Ab-
reiRen oder Sanieren? In: BUND Jahrbuch
2018, Okologisch Bauen & Renovieren,
Hrsg.: BUND Baden-Wiirttemberg)

—

... die ostdeutschen Bundelan-
der den alten Bundesléandernin
Punkto nachtragliche Warme-
dammung von Gebauden deut-
lich voraus sind. Wahrend hier
der Gesamtmodernisierungs-
fortschritt fir Altbauten bereits
bei 42 % der Bauteile liegt, sind
es flir Deutschland nur knapp

35 %. (Quelle: 2. Wohnungsmarktbe-
richt Thiiringen, 2018)

—
—
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Anforderungen an
zukunftsfahige Wohnbauten

Ist Nachhaltigkeit beschreibbar, bewertbar und realisierbar?

Prof. Dr.-Ing. habil. Thomas Liitzkendorf

Hat sich nach mehr als 20 Jahren der Diskussion bei den am Bau Beteiligten ein
einheitliches Nachhaltigkeitsverstiandnis herausgebildet und kann dieses helfen,
zukunftsfahige Bau- und Wohnformen zu entwickeln?

inesist sicher, die Nachhaltigkeitsthematik wird auch in

den kommenden Jahren Einfluss darauf haben, wie Wohn-

bauten sowohlgeplant, realisiert und genutzt, aber auch

wie sie finanziert und geférdert werden. Doch ist damit
auch klar, wie der Begriff interpretiert wird? Hier schwanken die
Meinungen wohlnoch immer zwischen ,hohler Phrase” und ,hoch-
komplexem System von Anforderungen”. Das Einbeziehen von Fra-
gender Nutzung erneuerbarer Energien, der Verwendung lokaler
Baustoffe oder der Wiederverwendung von Geb&udeteilenin das
Planen und Bauen ist dlter als Begriff und Konzept der Nachhal-
tigkeit. All das spielte bereits weit vor Sokrates oder Vitruv eine
Rolle und gilt heute als Selbstverstandlichkeit. Aber ist das so
und ist das alles?

Nachhaltigkeit bzw. Nachhaltigkeit bzw. eine nach-
eine nachhaltige Ent- haltige Entwicklung beschreiben

wicklung beschreibt ein Gleichgewicht zwischen ge-
. . . sellschaftlicher und wirtschaft-
ein Gleichgewicht

) licher Entwicklung und der Auf-
zwischen gesellschaft- rechterhaltung der natirlichen
licher und wirtschaft- Lebensgrundlagen. Seit den
licher Entwicklung und neunziger Jahren des vergange-
der Aufrechterhaltung nen Jahrhunderts werden sozi-

- ale, 6kologische und 6konomi-
der natiirlichen Lebens- 009 ) .
sche Ziele als gleichberechtigt
grundlagen.

betrachtet. Dies erfordert bei
allen Entscheidungen die Aus-
wirkungen auf Gesellschaft, Umwelt und Wirtschaft zu erfassen
und zu beriicksichtigen. Fiir eine Ubertragung dieser Grundhal-
tung in den Arbeits- und Verantwortungsbereich der Akteure ist
es erforderlich, diese an den konkreten Betrachtungsgegenstand
anzupassen. Seit ca. 20 Jahren gibt es ein ausformuliertes Nach-
haltigkeitsverstandnis im Kontext des Planens, Bauens und Nut-
zensvon Gebauden. Es kniipft an die Traditionen des kosten- und
flaichensparenden sowie des umwelt- und gesundheitsvertrag-
lichen Bauens an, schlieBt das recyclinggerechte Konstruieren
ein und integriert das Thema Energieeffizienz. Unter ,nachhalti-
gen“ Gebauden und somit auch Wohnbauten werden demnach sol-
che verstanden, die alle technischen und funktionalen Anforde-
rungen erfiillen, sich an kiinftige Erfordernisse anpassen lassen,
sich durch eine hohe gestalterische und stadtebauliche Qualitat
auszeichnen sowie eine Giberdurchschnittliche 6kologische, sozi-
ale und 6konomische Qualitdt aufweisen. Diesist nachzulesenin
derISO 15392 oderim Leitfaden Nachhaltiges Bauen des Bundes-
bauministeriums®. Die Wohnungswirtschaft hat einen branchen-
spezifischen Nachhaltigkeitskodex? entwickelt, Wertermittler und
Baufinanzierer beziehen Objektmerkmale mit Nachhaltigkeitsbe-
zug ein und Architektenkammern unterstiitzen ihre Mitglieder mit
Leitfadens, Planungshilfsmitteln4 und Weiterbildungsangeboten.
Deutlich wird eine anlassbezogene und kontextspezifische Be-
fassung mit der Thematik.

Es ergeben sich Anforderungen an aktuelle Bau- und Modernisie-
rungsvorhaben. Gebaude, die derzeit und in den kommenden Jah-
ren neu realisiert, umgebaut oder modernisiert werden, werden
2030 und 2050 zu wesentlichen Teilen den Gebaudebestand pra-
gen. Dieser soll -so das erklérte Ziel - 2050 nahezu klimaneutral
sein. Mit Klimaneutralitdt verhalt es sich dhnlich wie mit Nachhal-
tigkeit, ein haufig verwendeter Begriff, mit dem nicht immer klare
Inhalte, Anforderungen und Nachweismdglichkeiten verbunden
werden.Ineiner ersten Phase sollte angestrebt werden, die Treib-
hausgasemissionen im Betrieb zu reduzieren in Richtung ,Klima-
neutralitdt in der Nutzung“. Wege sind die weitere Reduzierung
des Energiebedarfs, die Erhohung des Anteils erneuerbarer Ener-
giensowie die engere Zusammenarbeit mit Energieversorgern. Ef-
fizienz- und Konsistenzstrategien sollten durch ein Hinterfragen
des Bedarfs (Wohnflache/Kopf, Komfortniveau) ergdanzt werden.
In einem zweiten Schritt geht es um Treibhausgasemissionen
in Verbindung mit der Herstellung von Bauprodukten fiir die Er-
richtung, Erhaltung und Modernisierung von Bauwerken. Die hau-
fig zitierten 30 % an Treibhausgasemissionen fiir den Betrieb von
Gebauden miissen um ca. 10 % fir die Herstellung der Baupro-
dukte erganzt werden - so sagen es die Daten zur weltweiten Si-

1 https://www.nachhaltigesbauen.de/fileadmin/pdf/Leitfaden_2019/BBSR_
LFNB_D_190125.pdf

2 https://www.deutscher-nachhaltigkeitskodex.de/de-DE/Documents/PDFs/Leitfa-
den/Wohnungswirtschaft.aspx

3 https://www.byak.de/data/Nachhaltigkeit_gestalten/Nachhaltigkeit_gestalten_
Download.pdf

4 https://www.wecobis.de/#&slider1=1

tuation. Schonvor 100 Jahren wurde von Politik, Wissenschaft und
Bauschaffenden erkannt und respektiert, dass man Energietrager
nicht nur durch besseren Warmeschutz, sondernauch durch eine
gezielte Auswahlvon Bauprodukten einsparen kann. Ubrigens wur-
dendiese Fragen auch schon 1923 beim ,Haus am Horn"“in Weimar
wahrend seiner Planung diskutiert. Wahrend mit der Reduzierung
von Treibhausgasemissionen das Ziel eines Schutzes des Okosys-
tems unter Beachtung planetarer Grenzen verfolgt wird, geht es
auch um den Schutz der natirlichen Ressourcen. Mdglichkeiten
sind die Verwendung von Recyclingprodukten und Sekundéarroh-
stoffen sowie die Beachtung der Riickbau- und Recyclingfreund-
lichkeit bereits im Entwurf. Ein wesentlicher Ansatzist aber auch
die Weiternutzung, Modernisierung oder Umnutzung vorhandener
Bausubstanz. So lasst sich nicht nur ein kultureller Wert erhalten,
sondern auch die Umwelt entlasten. Ca. 80% der Baumassen und
desvergegenstandlichten Energieaufwandes sind deri.d.R. erhal-
tenswerten Grundstruktur der Bauwerke zuzuordnen.

Wie engagierte Planer und motivierte Wohnungsunternehmen
in konkreten Projekten zur Schonungvon Ressourcen und gleich-
zeitig zur Baukultur durch die Modernisierung vorhandener Bau-
substanz beitragen zeigt nebenstehender Beitrag. Architekt Hans-
Joachim Ewert hat fiir die Wohnungsgenossenschaft der Stadt
Bremerhaven (STAWOG) iiber Okobilanzen die Vorteile des Erhalts
und der Modernisierung gegeniiber Abriss und Neubau herausge-
arbeitet. Derartige Beispiele lassen sich auch fiir Thiiringen finden
und werden sicher in kiinftigen Ausgaben vorgestellt.

Dies waren nur zwei Teilziele aus
der 6kologischen Dimension der Nachhaltigkeitist und

Nachhaltigkeit beim Bauen. Wohn- pleibt ein aktuelles und

bguten_sollen aber nlcht nur ener- komplexes Thema un-
gieeffizient, (nahezu) klimaneutral

und ressourcenschonend sein. Sie abhanglg.davon, u.nter
sollen gleichzeitig auch Merkmale ~ Welcher Uberschrift es
aufweisen wie beispielsweise kli- diskutiert wird. Es ist
maangepasst, resilient,gesund, kos-  vielschichtig und reich
tengiinstig, wertstabil, flacheneffizi- an Zielkonflikten.
ent, barrierefrei, ... Diese Liste lieRe
sich beliebigerweitern. All dies fihrt
zu Anforderungen, die mit planerischen und technischen Mitteln
verfolgt und letztlich auch hinsichtlich des Grades ihrer Umset-
zung bewertet und kommuniziert werden miissen. Nachhaltigkeit
ist und bleibt ein aktuelles und komplexes Thema unabhangig
davon, unter welcher Uberschrift es diskutiert wird. Es ist viel-
schichtigund reich an Zielkonflikten. Wiirde es aber helfen, dies
zu ignorieren? Orientierungshilfen stehen bereit. SIA 112/1 bie-
teteine Grundlage zur Abstimmung projektkonkreter Nachhaltig-
keitsziele, die Kriterienkataloge von Nachhaltigkeitsbewertungs-
systemen wie BNB, DGNB und NaWoh kénnen als Checkliste und
ihre ,Steckbriefe” als Wissensspeicher verwendet werden. Die
wohl umfangreichsten Informationen sind frei zuganglich unter
www.nachhaltigesbauen.de.

Nachhaltiges Bauen ist und bleibt ein wichtiges Diskussionsthe-
ma - auch bei dieser Debatte um zukunftsfédhige Wohnbauten in
Thiringen. Die Thematik lasst sich in klare Anforderungen Uber-
setzen, im Planungsprozess unter Nutzung von Hilfsmitteln be-
riicksichtigen, in Form von Objekteigenschaften bewerten und
kommunizieren sowie in konkreten Neubau- und Modernisierungs-
vorhaben umsetzen.
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Bundesstiftung Baukultur (Hrsg.):
Besser Bauen in der Mitte. Handbuch zur
Innenentwicklung, Potsdam: 2019

Als Ratgeber und Inspirationsquelle in-
formiert das Handbuch iber planerische
Strategien und Instrumente, mit denen
der eigene Ort fiir Wohnen, Arbeiten, Ein-
kaufen und Freizeit attraktiver wird. An-
hand von 25 Beispielprojekte aus ganz
Deutschland werden z. T. Uberraschen-
de Lésungen gezeigt, wie Innentwicklung
auch in kleineren Orten gelingen kann.
Das Buch richtet sich an kommunale Ent-
scheider, Initiativen und Bauherren aus
Klein- und Mittelstadten sowie aus den
landlichen Rdumen.

Besser Bauen
inder Mitte

Energiebielanz SchillerstraBe Kernstadt Stadtrand Umland
Altbau Sanierung +  Ersatzneu- Anndhernd Passivhaus™ | Passivhaus | Passivhaus
(1950er) Anbau bau Passivhaus’ kWh/m2a kWh/m2a kWh/m2a
kWh/m2a kWh/m2a kWh/m2a kWh/m2a
Erstellung (graue Energie) 0 (Bestand) 14,2 37,5 50 50 50 50
Betrieb (nach EnEV) 292 56,6 54,4 33,5 15 15 15
Summe
Erstellung + Betrieb 292 70,8 91,9 83,5 65 65 65
Verkehr (induzierte Mobilitat) 25 25 35 35 35 47,3 75
Gesamtsumme 317 95,8 126,9 118,5 100 112,3 140
Verbrauch Primérenergie

Energiebilanz im Vergleich, Sanierung vs. Abriss und Ersatzneubau

Berechnet von Hans-Joachim Ewert im Jahr 2008, Stawog Bremerhaven, fiir einen Altbau aus den 50-er Jahren in Bremerhaven,
Schillerstrake; Erlauterung und Kommentierung im Text (Daniel Furhop, Verbietet das Bauen!, 2020, S. 94 ff), Zahlenwerte jeweils

in kWh/m?2a, Angaben flir Passivhduser berechnet mit Planungstool PHPP.

* Referenz-Passivhaus exakt identisch in Lage/Ausrichtung mit Bestandsgebaude

** Wert nur erreichbar wenn zugrundegelegte solare Gewinne erreicht werden: optimale Geb&dudeausrichtung in der Stadt schwierig

Quelle: Hans-Joachim Ewert, Stdwog Bremerhaven
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Bestandserhaltung und Sanierung als
sozialer, 6kologischer und baukultureller
Auftrag oder:

Wie die stiadtische Wohnungsgesellschaft
von Bremerhaven Nachhaltigkeit beschreibt,
bewertet und realisiert.

Ulla Schauber, Stiftung Baukultur Thiiringen

Die Suche nach einem beispielhaften Bauvorhaben und
Unternehmen, das aus Uberzeugung auf Bestandssanie-
rung anstatt Abriss setzt und diese mit Nachhaltigkeitskri-
terien nachvollziehbar begriindet, gestaltete sich in Thii-
ringen nicht einfach. Uberzeugt hat bei der erweiterten
Recherche aber die stddtische Wohnungsgesellschaft aus
Bremerhaven mit inren baukulturell sehr (iberzeugenden
Sanierungsprojekten. Deshalb an dieser Stelle ,ein Blick
liber den Tellerrand” Thiiringens.

it viel Mut, Kreativitat und Know-How fillen
die Geschaftsfiihrungder STAWOG und de-
ren Architekt Hans-Joachim Ewert, den Be-
griff ,nachhaltiges Bauen“ mit Leben aus.
Durch die Sanierung sogenannter Schlichtbauten aus
den 50er- und 60er Jahren erfiillt die kommunale Woh-
nungsgesellschaft so seit mehrals 20 Jahren ihren sozi-
alen, 6kologischen und baukulturellen Auftragund ern-
tet damit bundes- und europaweit Anerkennung.

Dass durch Sanierung und Bestandserhalt nicht nur
Kosten, sondern auch wertvolle und endliche Ressour-
cen wie Energie, Kiese oder Sand gespart werden, das
weist Architekt Ewert regelméaBig iiber Energiebilanzen
nach.So beispielsweiseinder Bilanz fiir das Sanierungs-
vorhaben Schillerstrae in Bremerhaven (siehe Tabel-
le S. 4). Dort schnitt die Sanierung sowohl im Vergleich
mit einem Abriss und anschlieBendem Neubau als auch
zum Passivhaus stets besser ab. Und dies nicht nur aus
energetischer, sondern auch aus finanzieller Sicht. La-
gen die Sanierungskosten damals beirund 1.200 €/m?,
hatte ein Abriss mit Ersatzneubau in vergleichbarer Gro-
Re rund 1.800 €/m? gekostet. Der kalkulierte Preis fir
einneu errichtetes Passivhausingleicher Lage und Aus-
richtung lag bei 2.000 €/m?2.

Die baukulturell anspruchsvollen Sanierungsprojekte
der STAWOG kommen nicht nur der Umwelt zugute. Sie
tragen auch wesentlich zum Erhalt bezahlbaren Wohn-
raums, der Identitdt der Bewohnerschaft mitIhren Quar-
tieren und hierliber zur sozialen Durchmischung und
sozialem Frieden bei. Barrierefreiheit, Gemeinschafts-
rdume und Aneignungsflachen wie Laubengéange, ,Zwi-
schenrdaume” und Gemeinschaftsgarten gehéren dabei
genauso zu den Sanierungskonzepten der Wohnungsge-
sellschaft wie die Férderung der Ubernahme von Selbst-
verantwortung durch die Mieter.

1 Das ,Spiralenhaus” in Wulsdorf,
RingstraBe 36-40. Uber eine einfache
vor den neuen Balkonen hangenden
Rampenkonstruktion sind alle Wohnun-
gen barrierefrei und langfristig kosten-
glinstig erreichbar. Eine Losung, die
auch das Amt fiir Menschen mit Be-
hinderung in Bremerhaven letztend-
lich Uberzeugte. Dieses neu entwickel-
te Laubengangsystem fiihrt durch die
standige netzwerkartige Begegnung
der Menschen auf den kleinen ,StraRen
und Wegen*“ zu einer Uberwindung der
Anonymitat und Kontaktlosigkeit gera-
de alterer oder behinderter Menschen
und ermoglicht gemeinschaftlich in der
Stadt zu leben. Foto: Bernd Perlbach

- Das ,Spiralenhaus” vor der Sanie-
rung. Foto: Heiko Sandelmann

-

-

1 - Neuelandstralle Bremerhaven:

Vor und nach der Sanierung der Schlicht-

bauten der 1950er Jahre.

Hans-Joachim Ewert, STAWOG
Bremerhaven

,Gegen den Strom“ haben wir unser
Projekt ,Spiralenhaus” in der Sozialen
Stadt Wulsdorfgenannt - esist sympto-
matisch flir unsere Arbeitsweise:

,Gegen den Strom“ heiBt, dass es
wieder aufwarts geht! ,Gegen den
Strom“ heiBt, sich mit der Wohnsitu-
ation von Menschen am Existenzmi-
nimum statt im Luxussegment zu be-
schaftigen. ,Gegen den Storm* heilt,
durch Verwertung und Weiterbau des
Bestandes wertvolle Ressourcen zu
schonen, Bauschutt und Abfall durch

Abriss zu vermeiden und dadurch be-
zahlbaren Wohnraum anbieten zu kon-
nen. ,Gegen den Strom“ heiBt, sich fur
den Erhalt der 50er und 60er Jahre Ar-
chitektur als ein Stiick Baukultur Bre-
merhavens einzusetzen.

Schon zu Beginn der 2000er Jahren
hatte die STAWOG ein Bewusstsein da-

.’. fir, dem Missstand der zunehmenden

Umweltbelastung durch die Nutzungih-
rer Bestandsbauten statt Abriss entge-
genzuwirken. Auch die Klimaneutralitat
war bereits friih ein Thema.

Dass dieses Konzept nach zwanzig
Jahren Entwicklung aufgeht, auch eine
hohe architektonische Qualitat bringt,
wird durch viele Preise und Auszeich-
nungen u.a. Deutscher Bauherrenpreis,
Bremer Wohnbaupreis und Bundespreis
Soziale Stadt belegt und ist eine ganz
besondere Bestatigungunserer Arbeit.

NeuerschlieBung durch von der Fassade
abgerlickte, verglaste Laubengange und
Umgestaltung des versiegelten Erschlie-
Rungsflache zu einem begriinten Innenhof
mit Gemeinschaftshaus

Fotos: Bernd Perlbach (oben),

Heiko Sandelmann (rechts)
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Baukultur in Thiiringen heif3t auch ...
Revitalisierung von Ortskernen

Schrumpfung, demografischer und wirtschaftlicher Wandel als Folge
der politischen Wende 1989 sind nur einzelne, wenige Griinde fiir
viele verwaiste und brachgefallene Orts- und Stadtzentren in Thiirin-
ges Kleinstadten und Dorfern. Die Revitalisierung solcher Ortskerne
ist eine Aufgabe, die nicht allein von den Kommunen bewaltigt wer-
den kann.

Welche Hiirden auf dem Weg eines Revitalisierungsprozesses zu
nehmen sind, vor allem aber, welche Faktoren und Akteure erforder-
lich sind, um zum Erfolgt zu gelangen, beschreibt Architekt Jens
Lonnecker am Beispiel des von ihm begleiteten Vorhabens ,,Wohnen
im Pfarrgarten® in Kindelbriick. Ein Projekt, das beispielgebend und
Mut machend fiir eine erfolgreiche Revitalisierung eines seit Jahren
brachliegenden Ortskerns steht.

M Ersatzneubau Puschkinplatz
5 und neu gestalteter Vorplatz
mit Bushaltestelle

K Innenhof der Pflegeeinrich-
tung im ehemaligen Pfarrgarten,
Organisation der Einrichtung in
vier Gruppen nach dem Hausge-
meinschaftsprinzip

2 Denkmalgerecht saniertes
Pfarrhaus

Fotos: PROJEKTSCHEUNE PLA-
NUNGSGESELLSCHAFT mbH

Wohnen im Pfarrgarten Kindelbriick: innerdrtlich, altengerecht, sozial

Standort Puschkinplatz 4-5, 99638 Kindelbriick
Bauherr AWO Alten-, Jugend- und Sozialhilfe gGmbH
Planungsbiiro Projektscheune Planungsgesellschaft mbH, Schleusingen OT

Sankt Kilian

Vollstationdre Senioreneinrichtung fiir 40 Bewohner in vier
Gruppen nach dem Hausgemeinschaftsprinzip (Neubau), 10
barrierearme Wohnungen, erganzt um Béackerfiliale mit Café im
EG (Ersatzneubau), Pfarrhaus (denkmalgereichte Sanierung)

Realisierte Nutzungen

Wohnen im Kindelbriicker Pfarrgarten oder
»Die einzige Stelle, wo Erfolg vor der Tat
Steht, iSt im LeXikOI‘l.“ (Vidal Sassoon 1928-2012)

Jens Lonnecker, Architekt, PROJEKTSCHEUNE PLANUNGEGSELLSCHAFT mbH

s ist der 11. Januar 2010, als ich mit

Frau Dietrich, der Vorsitzenden der

Verwaltungsgemeinschaft Kindel-

brick verabredet bin.Vor dem Hinter-
grund eines erfolgreich realisierten Umbau-
projektes hat unser Architekturbiiro Kontakt
zu Kommunen mit leerstehenden und nach-
nutzbaren Gebauden gesucht. Die Verwal-
tungsgemeinschaft hat sich mit Interesse bei
mir gemeldet.

Kindelbriick zeigt sich als typisches Thi-
ringer Ackerbirgerstadtchen mit ca. 1.900
Einwohnern, einer Stadtmauer und einer Ge-
schichte, die schon lange vor derim Jahr 1291
belegten Verleihung des Stadtrechts beginnt.
Die Stadt wird dominiert von einem machtigen
Rathaus und der benachbarten Kirche , St. Ul-
rich“. Die angrenzenden und offenbar leerste-
henden Gebadude Puschkinplatz 4 und 5, be-
stehend aus einer friilheren Gastwirtschaft,
dem Pfarrhaus sowie einer grofen Baullicke,
fallenins Auge und verharren offensichtlich in
einem Dornréschenschlaf.

Hier reizt eine Projektentwicklung, die so-
wohl stddtebauliche Reparatur sein kénnte
als auch der demographischen Tendenz am
Ort Rechnung tragt. Offenbar fehlt trotz des
hohen Seniorenanteils eine kleine Pflegein-
richtung. Sofern die hausliche Pflege nicht
gelingt, muss man fiir den Besuch eines An-
gehorigen weite Wege in Kauf nehmen und
altere Menschen sehen sich gezwungen, ggf.
ihre gewohnte Umgebungund ihr soziales Um-
feld aufzugeben.

Eine urspriinglich ins Visier genommene
leerstehende Schule im Ort Kannawurf wird
als Standort fiir eine Nachnutzung verworfen.
Mit der Verwaltung gehen die Gesprache zu
maoglichen Standorten weiter. Unterdessen
wechseln die Akteure in Stadt und Verwal-
tungsgemeinschaft Kindelbriick. Frau Diet-
rich hat den Staffelstab an Herrn ERer uber-
gebenund wirdihren Ruhestand genie3en, mit
dem frisch gewahlten Blirgermeister Herr Dr.
Zachar gibt es einen neuen Akteur und Unter-
stiitzer des Projektes.

Mit Beiden bespreche ich meine Idee und
lerne mitihrer Vermittlung Pfarrer Jens Becht-
loff kennen, da sich die fiir eine eventuelle Pro-
jektentwicklung erforderlichen Baugrundstii-
cke am Puschkinplatz sowohlim Eigentum der
Stadt als auch der Kirchengemeinde Kindel-
briick befinden. Fir einen Erwerb sind ein Aus-
schreibungsverfahren und nachfolgende Be-
schliisse erforderlich, zudem ist der Kaufvon
kirchlichem Eigentum nicht einfach und wird
in diesem Fall vor allem dank des Willens der
Kirchengemeinde und der beharrlichen Unter-
stlitzung von Pfarrer Bechtloff gelingen.

Mit diesem Wissen wende ich michanHerrn
Hack, den Geschaftsfiihrer einer Tragergesell-
schaft der Arbeiterwohlfahrt. Ihn und seine
Gremienversuche ich fiir das Vorhaben zu ge-
winnen und man erkennt das Potential der
Projektidee und die Qualitdt der innerortli-

chen Lage. Im weiteren Verlauf wird die von
ihmvertretene Gesellschaft das Vorhabenre-
alisieren und betreiben.

Bis zur Er6ffnung des Bauensembles am
12.Mai 2017 werden sieben Jahre ins Land
gegangen sein. Ausschreibungs- und Inte-
ressenbekundungsverfahren, die paralle-
le Projektintention eines anderen Betrei-
bers, der einen groBen Pflegeneubau auf
der sprichwortlichen ,griinen Wiese“ beab-
sichtigt und sich dann wieder davon verab-
schiedet, erforderliche Abstimmungen mit
der Denkmalbehdrde und die daraus resul-
tierende Entscheidung zum Abbruch des Ge-
baudes Puschkinplatz 5, die Entwicklung
unterschiedlicher Bebauungsvarianten, die
Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfah-
rens, archdologische Funde im Baufeld und
nicht zuletzt die notwendigen Zeitrdume von
Planung, Finanzierung und Baurealisierung
fordern ihren Tribut und von den Beteilig-
ten Geduld und Stehvermégen.

Die Bemiihungen bleiben jedoch nicht ver-
geblich und es entsteht eine vollstationare
Einrichtung fiir 40 Bewohner im Bereich des
vormaligen Pfarrhausgartens, diein Gruppen
von je zehn Personen nach dem Hausgemein-
schaftsprinzip wohnen und leben. Das ehema-
lige Pfarrhaus erstrahlt nach Abschluss der
denkmalgerechten Sanierungim neuen Glanz.
Der an Stelle der vormaligen Gastwirtschaft
getretene Gebaudeneubau Puschkinplatz
5 nimmt zehn barrierearme Wohnungen auf.
Im Erdgeschoss betreibt zudem die im be-
nachbarten Frommstedt anséssige Backerei
Bergmann eine Filiale mit einem zugeordne-
ten Café. MitgroRer Kraftanstrengungistes
der Stadt Kindelbriick trotz angespannter
Haushaltslage gelungen, Vorplatz und Bus-
haltstelle neu zu gestalten und damit einen
weiteren Beitrag zur innerstéadtischen Bele-
bungzu leisten. Mit seiner Fertigstellung wird
das Vorhaben gutangenommen, die zur Verfi-
gungstehenden Pflegeplatze wareninnerhalb
von wenigen Wochen vergeben und es exis-
tiert zwischenzeitlich eine Warteliste.

Der Projekterfolg ist vor allem auf die be-
sondere Fahigkeit aller Beteiligten zu einer
guten und offenen Kommunikation zuriick-
zufiihren. Ideen, Schwierigkeiten und zeitli-
che Ablaufe wurden fir alle verstandlich trans-
portiert, Losungen gemeinsam gesucht und
gefunden. Als Modell ergibt sich die Moglich-
keit, die Projektansatze aufandere Kommunen
zu Ubertragen. Dabei liegt der Schwerpunkt
vor allem in kleineren Stadten mit zentralen
Funktionenim landlichen Raum mit vergleich-
baren Entwicklungstendenzen und Anpas-
sungsschwierigkeiten an den demographi-
schen Wandel.

Wer sich das anschauen moéchte, ist herz-
lich nach Kindelbriick eingeladen oder darf
sich fur ndhere Informationen gern bei der

,Projektscheune” mit Sitzim stidthiringischen
Schleusingen melden.

fEgEE

Prozessdauer Von der Projektidee bis zur Fertigstellung: 2010-2017

Bauzeit 2015-2017

Interessante

Umnutzungs-

und

Sanierungs-

PrOJe.!(t.e sind Fuge no. 1, Umbau eines Sanierung und Umbau ,,Alte LOFT S83 - Umbau und Sanie-
in Thuringen Bauernhausesin ein Einfami-  Strickerei“ in APOLDA rung einer Schneiderei zur
reichlich vor- lienhausin Seitenbriick Planung: KOOP Architekten Loftwohnungin einem ehem.
handen Planung: Lina Maria Mentrup, und Ingenieure, Weimar, 2016, Industriegebdude im Hanse-

Eine Auswahl:

—

Seitenbriick, 2016, Anerken-
nung beim Thiringer Staats-
preis flr Architektur und Stad-
tebau 2016. Foto: Raimonds
Galuza

Foto: Bleicher-Grafikdesign

viertelin Erfurt
Entwurfsverfasser: Architekt
BDA Rainer Uwe Schultheiss,
Erfurt, 2011, ,Best of Houzz" -
Design Award 2015, Foto: Mar-
cel Krummrich, Erfurt

Umbau des denkmalge-
schiitzten Verpackungsmit-
telwerks in ein barrierefreies
Gebdude. Service-Wohnenin
der Griinen Mitte in Saalfeld
Planung: KUG-Architekten,
Kodisch.Ullrich.Gasmann,
PartmbB, Miinchen, 2011,
Deutscher Bauherrenpreis
Modernisierung 2011/2012,
Thiringer Staatspreis fir Ar-
chitektur und Stadtebau 2012,
Foto: Harald Gasmann

Ein Hof auf dem Land, denk-
malgerecht saniert und er-
weitert, Weimarer Land
Planung: architektur.nowak,
Erfurt, 2008, Foto: Lutz
Novwak

Sanierung und Erweiterung
DomstraBe 12 in Merseburg
(Saale)

Planung: gildehaus.partner

architekten mbB / gildehaus.

reich architekten BDA, Wei-
mar, 2013, Foto: gildehaus.
partner architekten BDA
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Der Weg

ist das Ziel -

Stadtumbau in Leinefelde-Worbis

Was wir aus dem Transformationsprozess
der GroBwohnsiedlung Leinefelde-Siid lernen konnen

Ulla Schauber, Julius Simon, Dr. Ulrich Wieler, Stiftung Baukultur Thiringen
Ein Interview mit dem Altbiirgermeister der Stadt Leinfefelde-Worbis Gerd Reinhardt,
Architekt Stefan Forster und Stadtplaner Hermann Strdb.

e

einefelde war in den 1990er Jahren der Star
unter den ostdeutschen Stadtumbau-Kom-
munen. Wie ging es weiter in der Stadt, die dra-
matisch schrumpfte, nachdem sie zu DDR-Zei-
tenplanmafigvom Dorfzur Stadtgewachsenwar? Die
stadtebaulich und architektonisch aufsehenerregen-
de Transformationsprozess der Kleinstadtinsbeson-
dereinden Jahrenvon 1994 bis 2008 war und ist nicht
nur fir Thiiringen beispielgebend. Spatestens mit der
Verleihung des ,World Habitat Award“im Jahr 2007 er-
langte der Stadtumbau mit Schwerpunkt Leinefelde-
Sid weltweite Beachtung. Noch heute pragen Grol3-
wohnsiedlungen das Stadtbild vieler ostdeutschen
Stadte. Die Weiterentwicklung von ,Plattenbauquar-
tieren“ist fur zahlreiche Kommunen, Wohnungsunter-
nehmen und Planer*innen hochaktuell.

Die Stiftung Baukultur Thiiringen sprach mit dem
langjahrigen Birgermeister a.D. der Stadt Leinefelde-
Worbis, Gerd Reinhardt, und zwei Planern des Umbau-
prozessesund einzelner Umbauprojekte. Gemeinsam
reflektierte man die nahezu 30-jahrigen Erfahrungen
des Stadtumbaus in Leinefelde, die Ergebnisse und
Erkenntnisse und die Nachhaltigkeit Umbaustrategie.

Das Vorgehenin der Stidstadt fuBte, so der Stadt-
planer Hermann Stréb, bezeichnenderweise nicht auf
einem in Stein gemeilRelten MaBnahmenpaket, son-
dern auf der Vision einer nachhaltigen Zukunft fir
die Stadt, welche die stadtebauliche Dimension der
GroRwohnsiedlungals Teil dieser Vision aushandeln
wollte. Von Natur aus seiein solcher Prozess aber nie-
mals abgeschlossen.

»Wir sind stindig weiter am Arbeiten. Diese
prozessuale Dimension, die da drin steckt und
auch drin stecken muss, damit das funktioniert,
verbietet eigentlich Vorher und Nachher zu
sagen“ Hermann Strab

Eine konstante Zielsetzung, so Gerd Reinhardt, seies
dabei von Beginn an gewesen, die soziale Durchmi-
schungdes Quartiers aufrecht zu erhalten und poten-
ziellen Segregationsprozessen entgegenzuwirken -
immer mit dem Ziel, durch das Angebot einer Vielzahl

Typenbauzeilen wurden in
Stadtvillen umgebaut (Architekt:
Stefan Forster, Foto: Gerold Grimm)

differenzierter Wohnformen, dem Wegzug aus dem
Quartier entgegen zu wirken und die Voraussetzun-
gen zu schaffen, dass verschiedene Zielgruppenihre
Heimatin der Siidstadt finden kdnnen.In Leinefelde
seidies gelungen, indem die Modularitat des Typen-
baus fiir verschiedene Formen des Umbaus ausge-
nutzt und auch Rickbaufldachenin die Entwicklungs-
konzepte eingegliedert wurden.

Diesesgezielte Vorgehen wirkte nicht nur dem dro-
henden Wegzug der Bewohnerschaft entgegen, son-
dern trug auch erheblich zur Schaffung einer positi-
ven Identifikation mit diesem Quartier bei.

»ES kam zu einer tiefgreifenden Transformation
[...]und, was ich als ganz wichtig ansehe, zu
einer deutlichen Veriinderung im Selbstwert-
gefiihl der Bewohner. Wir sind doch wer! “

Gerd Reinhardt

Und das trotz anfanglicher Skepsis gegeniiber den
MaBnahmen und dem, was sie fir das Quartier leis-
ten sollten. Wer hier wohnte sah, dass der Stadtteil
Zuwendung bekam, anstatt sich selbst liberlassen
oder groBtenteils abgerissen zu werden. Jede Ver-
anderung fihrte zu einer (oft nicht erwarteten) Ver-
besserungder Wohnqualitédt, was die Akzeptanz des
Stadtumbaus forderte und zu weiterer hochwertiger
Umgestaltung geradezu aufforderte.

»Anfangs gab es bose Schwierigkeiten, Akzeptanz
zu schaffen fiir das, was da gemacht wird. Das
haben wir dann umgedreht, weil wir eingeldst
haben, was wir versprochen haben.*

Stefan Forster

Gleichwohl, so raumt Hermann Strab ein, hatte man
fiir diesen Erfolg und den Prozess dahinter mehr Of-
fentlichkeitsarbeit leisten missen, auch lber die
Stadtgrenzen hinaus. Einerseits zur Starkung des
Stadtimages nach auften, andererseits, um ein Be-
wusstsein Uber die Einzigartigkeit der Veranderun-
genin der Bevolkerung zu verankern.

Auch sei die intensive Begleitung des Umbaupro-
zesses aufsozialer EbenevongréBerer Relevanzgewe-

Weitere

Martensteich, Foto: Gerold Grimm

sen, als man zum damaligen Zeitpunkt erkannt habe.
Man habe das Programm des Stadtteilmanagements
zu friih wieder eingestellt und miisse heute resiimie-
ren, dass soziale Entwicklungen vor Ort - ob im Zu-
sammenhang mit konkreten MaBnahmen oder auch
nicht - einer durchgangigen und professionellen Be-
gleitung bediirfen.

Dochisteine solche Fiille von Manahmen fiir die
meisten Gemeinden Uberhaupt finanzierbar? Rein-
hardt betont hierzu, es sei ein haufiger Irrglaube, in
die Stadt Leinefelde seien mehr Fordergelder fiir den
Stadtumbau geflossen als andernorts. Ausschlag-
gebend sei eine durchdachte und kreative Planung
sowie der kluge Umgang mit den verfligbaren mo-
netdren Mitteln, sie zu biindeln und an den richti-
gen Stellen auszugeben. Das bedeutet auch, dass
Flachen im stadtischen Eigentum gehalten werden
kdnnen und zukiinftige Entwicklungspotenziale nicht
durch Ubereilte Privatisierung verbaut werden.

Angesichts zahlreicher Faktoren, die heute eine
Stadtplanungimmer unsicherer machen - so die drei
Interviewpartner - erfordere ein Stadtumbau, der un-
ter Schrumpfungsbedingungen erfolge, mit aktuellen
MalRnahmen gleichzeitig Optionen auf spatere Trans-
formationen zu eroffnen.

Insgesamt, so waren sich die Befragten einig, ist
das Projekt des Stadtumbaus in Leinefelde-Sid als
Erfolg zuverbuchen. Vision, Mut und Kreativitat sowie
das Zusammentreffen der ,richtigen Akteure® zum
richtigen Zeitpunkt habe es gebraucht, damit dies so
gelingen konnte. Obgleich das Projekt ein fortlaufen-
der Prozess bleibt, so bleibt zu hoffen, dass sich der
Lernprozess auch auf zukiinftige Herausforderungen
inner- und auBerhalb Thiiringens anwenden lassen,
wenn es um den Umgang mit GroBwohnsiedlungen
und deren Integration in ein kommunales Zukunfts-
bild fiir Gemeinden geht.

Mit der Landesgartenschau 2024 ,Aussdhnung
zwischen Stadt und Landschaft” tragt die Stadt den
Stadtumbau in eine neue Dimension und nutzt den
Schub des Events fir die beschleunigte Umsetzung
nachhaltiger Manahmen.

gelungene
Stadtumbau-
vorhabenin
Thiiringen:
Eine Auswahl:

Stadtumbau Volkstedt-West
Komplexsanierung sechsge-
schossiges Wohngebaude,
Rudolstadt, Bauherr: Woh-
nungsgenossenschaft Ru-
dolstadt e.G., Planungsbiiro:
Goedecke.Raschke Architek-
ten Partnerschaftsgesell-
schaft mbB, Erfurt, Baufer-
tigstellung: 2020, Foto: André
Kranert

Stadtumbau Volkstedt-West
Umbau und Sanierung von
zwei Wohngebé&uden Franz-
Liszt-Strake 11-12 und 13-16,
Volkstedt-West, Rudolstadt,
Bauherr: Wohnungsgenos-
senschaft Rudolstadt e.G.,
Planung: Schettler & Witten-
berg Architekten, Weimar,
Baufertigstellung: 2006,
Foto: Claus Bach

L 2

Das Videointerview

der Stiftung Baukultur
Thiiringen mit Stefan
Forster, Gerd Reinhardt,
und Hermann Strab
erscheintin Kiirze im
Netz unter:
wohndebatte-thueringen.de

K
Stefan Forster
Stefan Forster GmbH, Frank-
furtam Main
Architekt verschiedener
Sanierungs- und Umbau-
projekte in Leinefelde-Wor-
bis, insbesondere des mehr-
fach ausgezeichneten
Projekts ,Transformation
einer 180 m langen Platten-
bauzeile zu acht Stadtvillen”

f S |

Gerd Reinhardt
Altbirgermeister der Stadt
Leinefelde-Worbis (1990-
2016), © fotografie-grimm-
leinefelde

Herrmann Strab

GRAS, Gruppe Architektur &
Stadtplanung GbR, Dresden,
verantwortlicher Stadtpla-
ner fiir die Rahmenplanung
und langjahrige Begleitung
des Stadtumbauprozesses
von Leinfefelde-Worbis.

Energetische Fassaden-
sanierung Berliner StraBe
54-142, Erfurt

Bauherr: Wohnungsbau-Ge-
nossenschaft Erfurt eG,
Planung: kanngieBer jauck
architekten, Gotha, Baufertig-
stellung: 2018,

Foto: Tom KanngielRer
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Aus dem Alltag des Thiiringer Wohnbaubestandes

Die Stiftung Baukultur Thiiringen hat Stimmen gesammelt, die eine Praxis im Um-
gang mit Bestandsgebauden beschreiben. Auf unsere Frage nach den Herausfor-
derungen mit dem Thiiringer Wohngebaudebestand und den dazu wiinschenswer-
ten Kompetenzen von Handwerker*innen, Planer*innen und Unternehmen haben
uns Vertreter*innen verschiedener Institutionen geantwortet. Das Thema ist ein

Dauerbrenner.

Architektenkammer
Thiiringen

Dr.-Ing. Architekt Hans-
Gerd Schmidt, Prasident
der Architektenkammer
Thiringen

Wir leben in einer Zeit
des Wertewandels, der
auch in Stadten und Ge-
meinden erkennbar ist.
Themen, wie Wachstum
und Schrumpfung, de-
mografischer Wandel
und Migration, Energie-
wende und Klimaanpas-
sung sind in den Kommu-
nen angekommen. Auch
wenn diese Probleme
als StorgroRen verstan-
den werden, miissen wir
sie als Chance begreifen
und unsere gebauten Le-
bensraume qualitatsvoll
darauf ausrichten und
zukunftssicher gestalten.
Wir stehen vor der gro-
3en Aufgabe, die Zu-
kunftsféahigkeit des Ge-
bdudebestandes zu
sichern, gebaute Struk-
turen mitihren indivi-
duellen Qualitaten wei-
terzuentwickeln und
bestehende Quartiere
qualitatsvoll durch Neu-
bauten zu ergédnzen. Die
Uberwiegende Mehrheit
der Menschen lebt gern
anihren selbst gewahl-
ten Orten. Das hat in ei-
nem erheblichen MaRe
mit der Lebensquali-

tat und den Angeboten
im offentlichen Raum zu
tun. In der Vielfalt und
Lebendigkeit liegt ver-
mutlich die Antwort auf
den nachweislich anhal-
tenden Trend der Indi-
vidualisierung und Aus-
differenzierung von
Lebensstilen und Wer-
tehaltungen. Diesen An-
spriichen missen wir
uns gemeinsam mit allen
Akteuren am Markt und
der Politik stellen.

- Videoaufzeichnung
des Vortrages zur
Studie von Prof. Dr.
Norbert Raschper
auf dem youtube-
Kanal des vtw:

3

Verband Thiiringer Wohnungwirtschaft
Frank Emrich, vtw-Direktor

Bezahlbar, energieeffizient, barrierearm
und lebenswert Wohnen - das geht im Be-
stand!

30 Jahre nach der fast flachendeckenden
ostdeutschen Wohnungsmodernisierung
stehen in Thiiringen erneut Instandhaltun-
gen und Modernisierungen an. Der Investiti-
onsbedarf liegt pro Mehrfamilienhaus bei ca.
1,5 Mio. Euro - in den nachsten zehn Jahren
mindestens eine Milliarde Euro pro Jahr al-
lein fir die Wohnungen der vtw-Mitglieder.

Die 2019 vom vtw verdffentlichte Studie
zur Lebenszyklusbetrachtung von Gebauden
macht deutlich, dass politische Ziele, wie die
weitere energetische Sanierung und CO_-Re-
duktion von Gebauden, ohne den Einsatz zu-
satzlicher Fordermittel zu Mietsteigerungen
von etwa 5 % pro Jahr fihren wird.

Das hat 3 Griinde:

> Gestiegene Baukosten bei deutlich erhéh-
tem Investitionsbedarf

> Bevolkerungsriickgang - gerade im land-
lichen Raum bei gleichzeitigen Niedrigst-
mieten

- Altschulden aus dem Einigungsvertrag, die
Kreditaufnahmen erschweren

809% der Thiringer Mieter lehnen eine Miet-
erhdhung wegen baulicher MaBnahmen zum
Klimaschutz ab. Hier baut sich ein groBes
Konfliktpotenzial auf. Wir miissen zusammen
mit der Landespolitik nach Lésungen su-
chen, um die Mietbelastung gering zu halten,
trotz weiterer KlimaschutzmaRnahmen und
dem zweiten Sanierungszyklus, insbesonde-
re im landlichen Raum.

- Seminarangebot
der Mitteldeutschen
Fachakademie der
Immobilienwirt-
schaft

Bauindustrieverband Hessen-
Thiiringen e.V.

Bettina Haase, Geschéftsfihrerin
Bauindustrieverband Hessen-Thii-
ringen e.V.

Die Corona-Pandemie hat deut-
lich gezeigt, dass dem Thema
Wohnen durchaus eine System-
relevanz zukommt.

Wohnen, Arbeiten und Freizeit un-
ter einem Dach ist eine Heraus-
forderung, die bedarfsgerechten
Wohnraum voraussetzt. Gera-

de aulBerhalb der Ballungsraume
steht ausreichend Wohnraum zur
Verfligung, der jedoch dringend ei-
ner Sanierung bedarf. Neben dem
Neubau, der in Thiringen tber-
wiegend in den gréReren Metro-
polen stattfindet, ist es zwingend
notwendig, die Gebdudesanie-
rung des Wohnraumes aufRerhalb
der GroBstadte in den Fokus der
gesellschaftlichen Betrachtung

zu ricken. Neubau und Sanierung
missen eine Einheit bilden. Da-
bei darf die infrastrukturelle An-
bindung landlicher Regionen nicht
vergessen werden. Nur mit einer
guten Infrastruktur gelingt es, In-
vestoren fir die Sanierung und
Mieter flr sanierte Wohnungen au-
Berhalb der Ballungsgebiete zu be-
geistern.

N

Und lbrigens:
Das nachste
Wohnbaublatt
erscheintim
Spatherbst
2020.

Ingenieurkammer Thiiringen
Dipl.-Ing. Elmar Drager, Prasident
der Ingenieurkammer Thiiringen

Die zum Teil angespannte Lage auf
dem Wohnungsmarkt sowie der Er-
halt vorhandener Bausubstanz er-
fordern den Aus- und Umbau von
Bestandsgebaduden. Diese Gebau-
de modernen Nutzungsanforde-
rungen und gliltigen Normen an-
zupassen sowie eine deutliche
Verbesserung der Energieeffizienz
zu erreichen, bendtigen belastba-
res Ingenieur-Knowhow. Mitglieder
der Ingenieurkammer Thiringen,
insbesondere Beratende Ingeni-
eure, die ihre Berufsaufgaben ei-
genverantwortlich und unabhéangig
wahrnehmen, kdnnen durch kre-
ative Ingenieurdienstleistungen
dazu beitragen, dass durch ent-
sprechende Planungen und Konst-
ruktionen der Umgang mit dem Be-
stand befordert wird. Die Arbeit im
Bestand unterscheidet sich in vie-
len Faktoren von denen im Neubau.
Soist die Kenntnis der Bestands-
konstruktionen- bzw. Bestands-
materialien und der damals giilti-
gen Normen von entscheidender
Bedeutung, um entsprechende An-
derungen am Gebaude realisie-
ren zu kdnnen. Neben einer soli-
den Ingenieurausbildung sind bei
der Arbeit im Bestand auch Erfah-
rung und regelmaBige Fortbildung
notwendig. Unabhangig davon, ist
bei der Sanierung von bestehen-
den Gebduden auch meist das Ein-
gehen von Kompromissen unum-
ganglich.

Foto: Ulla Schauber

Wir engagieren uns fiir den
Erhalt von Altbausubstanz
und deren Weiternutzung...

... weil sie die Seele unserer
Thtiringer Stddte ist. Die
Menschen verbinden damit
Heimat. Oft ldsst sich der Be-
stand zudem erfolgreicher
entwickeln als der Neubau
auf der ,Griinen Wiese".

Cordula Wiegand, WOBAG
Saalfeld/Saale mbH

..., da dies oft eine hervor-
ragende Zukunftsperspektive
flir deren dauerhaften Erhalt
bietet. Die Revitalisierung von
erhaltenswerten Gebduden
ist essentieller Bestandteil im
Umbauprozess vieler Gemein-
den, um die Attraktivitdt des
Ortskerns als Wohnstandort
zu erhalten.

B

N

Alexander Nenninger,
Geschéftsfuhrer der BAU-
WI Bau und Beton GmbH mit
Sitz in Suhl, Mitglied des
Bauindustrieverbandes
Hessen-Thiiringen e.V.r

... weil dadurch die - meist
historisch bedeutenden - Ge-
bdude weitergenutzt werden
kénnen und das Stadtbild er-
halten bleibt. Darliber hinaus
sind derartige Aufgaben an-
spruchsvoll und interessant.

r

N |

Dr.-Ing. Hans-Reinhard
Hunger, Vizeprasident der
Ingenieurkammer Thiiringen,
Ingenieurbiro fur
Tragwerksplanung in Weimar

... seit Griindung des Ateliers
im Februar 1990. Den Not-
sicherungsmalBnahmen zur
Wendezeit folgten umfang-
reichere Sanierungs- und
Modernisierungsprojekte in
allen Baujahresgruppen, von
mittelalterlicher denkmal-
geschiitzter Substanz bis zu
den Plattenbauten der 1970er
und 1980er Jahre. Archi-
tektonisch besonders reizvoll
war und ist hierbei der Erhalt
typologisch geprdgter Bau-
konstruktionen, wenn mdg-
lich im Kontext historischer
stddtebaulicher Situierung,
das Arrangement archi-
tektonischer Konnotationen
von Alt und Neu sowie immer
auch die Férderung narrativer
Elemente.

Dr.-Ing. Architekt BDA DASL,
Claus D. Worschech, Atelier
worschecharchitects
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Dr. Ulrich Wieler,
Stiftung Baukultur Thiiringen

landlichen Rau
im Jahr 2050 =
anders? s

Ergebnisse des
Ideenwettbewerbs

zeigen Visionen mit
Gegenwartsbezug
fiir Urleben (Abb.
rechts), Stiitzerbach
und Lauscha. Sind
die gezeigten Ideen
auch umsetzbar?

swird immer wieder erdrtert, wie sehr sich

Thiringen als Modellregion fiir Entwicklung

landlicher Raume profilieren kann. Die IBA

StadtLand hat Projekte zu Tourismus, Land-
wirtschaft und Infrastruktur in ldndlichen Raumen
angesiedelt. Es gibt flinfzehn Regionale Aktions-
gruppenimganzen Freistaat, dieim Rahmen des EU-
Programms LEADER regionale Entwicklungsstrate-
gien voranbringen. Die Plattform Wohndebatte hat
die Neugierde an einer landlichen Wohnzukunft mit
der Initiative eines international ausgeschriebenen
Ideenwettbewerbs verknipft.

In der Vorbereitung wurden drei Standorte gesucht,
die beispielhaft ein landliches Lebensumfeld repra-
sentieren. Mit der Verwaltung vor Ort sowie lokalen
Expertinnen wurden schlieBlich Urleben (Unstrut-
Hainich-Kreis), Stiitzerbach (Stadt Ilmenau) sowie
die Stadt Lauscha (Kreis Sonneberg) als Standorte
fur die Wettbewerbsaufgabe ausgewahlt. Warum die
drei Orte exemplarisch sind und welche Ideen dort
besonders zukunftstrachtig sind, zeigen die Beitrage
aufdenfolgenden Seiten. Alle drei Orte sind in unter-
schiedliche Landschaften eingebettet - und wirken
geradezu idyllisch. Die aktuellen demografischen
Tendenzen sprechen jedoch eine eigene Sprache
und wirken sich direkt auf das Wohnangebot, auf die
Bausubstanz und auf die Moglichkeiten aus, die man
hat - je nachdem, welcher Generation man angehort.

Die Aufgabenstellung des Wettbewerbs war sehr
offen gehalten und hatte sich bewusst an mehrere
Fachbereiche gerichtet - von Planungsberufen bis
hin zu Kunst und Sozialplanung. Mit der Zulassung
von Studierenden waren zusatzliche Anregungen aus
jener Generation erwiinscht, die dasim Wettbewerb
anvisierte Jahr 2050 und dartiber hinaus wesentlich
pragenwird. Entsprechend variantenreich und bunt
war die Resonanz. Es haben sich 19 Teams in die aktu-
elle Lage von Urleben, Stitzerbach und Lauschaver-
tieft. Die Beitrage zeigen ein breites Bild von dem,
was das Wohnen in landlichen Raumen zukiinftig
kennzeichnen kann.

www.baukultur-thueringen.de

Termine

Oktober 2021

online und offline

Unsicherheit und Initiative

Die Situation an den drei Standorten ist unter-
schiedlich: Urleben, ein Dorf in Nordthiringen,
sucht Anregungen fir seine ldndliche Bausub-
stanz, Stlitzerbach denkt an sein malerisch-touris-
tisches Potenzialim Thiringer Wald und Lauscha
will wissen, wie aus der groRen Vergangenheit
des Glashandwerks Optionen fiirdas Wohnen und
Arbeitenin Zukunft entstehen kénnen. Die interna-
tionalen Einreichungen gehen auf diese Situation
der Unsicherheit, aber auch der méglichen Initia-

Ausstellung zum finalen Projektjahr der Plattform Wohndebatte -

Thiringen ist ein Modell fir das dezentrale Wohnen in vielen
kleineren und groBeren Gemeinden. Wie kann dieses Modell
zukunftsfahig werden? Welche vorbildlichen Projekte gibt es? Die
Ausstellung zeigt das Wohnen in Thiringen in Fotografien, Filmen,
Skizzen, Texten und Zeichnungen - in analoger und digitaler Form.
Vor Ort: Neufert-Box, Weimar-Gelmeroda

Im Netz: www.baukultur-thueringen.de

Wettbewerbe als Ideengeber
und Umsetzungshilfe

lanungswettbewerbe werden in Umset-

zungsprozessen als lastige Zeitfresser

beargwohnt. Das sind sie dennoch nicht,

weilin Wettbewerbsbeitragen bereits wich-
tige Leistungsphasen der spateren Planungintegriert
sind. Vor allem schaffen Planungswettbewerbe die
Moglichkeit, eine Aufgabe in mehreren Perspektiven
zu sehen. Sie erlauben eine Diskussion, welche Auf-
traggeber und Fachleute, aber auch Nutzer, Anrainer
und sonstige Beteiligte zum Sprechen bringt. Uber
einen Wettbewerb kénnen mehrere Losungen vergli-
chen werden. Das kann die Entscheidung zu einem
Projekt beschleunigen, weil Bilder und greifbare Vor-
schlage geschaffen sind, die eine abstrakte Debatte
nie erzeugen kann.

Baukultur beruft sich auf eben diese Diskussionen,
die von einem Wettbewerbsverfahren ausgehen kon-
nen. Das hochste Ziel, namlich dass sich ein allge-
meines Gestaltungsempfinden in einem Dorf, einer
Stadt oder nur in einem Quartier durch diese Ausei-
nandersetzung entwickelt, trifft nichtimmer zu. Das
hangt wiederum von der Vermittlungsarbeit vor, wah-
rend und nach dem Wettbewerb ab. Esist eben nicht
nur das Endergebnis eines Wettbewerbs, das auto-
matisch bauliche Qualitdt bedeutet. Vielmehr sind
mehrere StellgroRen eines Verfahrens wichtig, so
z.B. auch die Auswahl der Teilnehmenden, die ange-
strebte Kombination von Fachdisziplinen, eine kluge
Jury, die schon moglichst viele Interessen versdohnt
sowie ein Auslober, der neugierig auf das Spektrum
derIdeenist.

Der Wohnbau kann von Wettbewerben besonders
profitieren, und das wurde im vorgestellten Ide-
enwettbewerb Landgut2050 probiert: Durch eine
anspruchsvolle Aufgabenstellung, die in diesem Fall
den Umbruch sowohlim Wohnen als auch in landli-
chen Raumen widerspiegelt, wurde ein innovativer
Ansatz bei den Entwerfenden gefordert. Die durch-
schnittlich sehr junge Teilnehmerschaft hat sich dar-
aufeingelassen. Die Resultate zeigen die gewilinschte
Vielfalt.

tive ein, welche die drei Orte heute pragen. Die
Jury unter Vorsitz von Prof. i.R. Dr. Gerd Zimmer-
mann beurteilte die Einreichungen nach dem jeweili-
gen Strategievermdgen, eine aktive Bewohnerschaft
in eine positive Verdnderung mit einzubeziehen.

Vertreter der drei Kommunen sa3en ebenso in der
Jury wie externe Expert*innen. Mit gleichrangigen
ersten Preisen wurden zwei Arbeiten pramiert. Die
Siegerarbeit des deutsch-polnischen Planungs-
teams Adamczyk/Naito/Flieger, Krakow/Dresden/
Salem, wahlt das nordthiringische Urleben als Austra-
gungsort einer neuen Bau- und Lebenstradition, wel-
che die vorhandenen Bauten und Baustoffe nutzt und
mit kleinen MaBnahmen eine neue Gemeinschaftlich-
keitfordert. Die Siegerarbeit der Arbeitsgemeinschaft
KOPPEROTH/Prof. Wall, Berlin, schlagt den Bogen weit
indie Kulturlandschaft der Umgebung und entwickelt
neue Wohnformen der Zukunftin und um Urleben.

Eine Anerkennung erhielt die Arbeit des Biliro Gorge,
architektur stadt landschaft, Hamburg, in der eben-
falls fir Urleben aus der Typologie der vorhandenen
Drei-und Vierseithofe einreiches Spektrum an neuen
zeitgemaBen Wohn- und Arbeitsnutzungen abgelei-
tet wird. Eine weitere Anerkennunggingan das Team
Prof. Pasel/Otto Trienekens, Berlin/Rotterdam, das
eine Metamorphose der Urlebener Ortsmitte vor-
schlagt zugunsten neuer Wohn-und Gemeinschafts-
angebote.

Auch bei den Einreichungen der Studierenden
gab es zwei gleichwertige Preise. Das Projekt
von Karola Schaefermeier und David Dietrich, TU Ber-

lin, zeigt exemplarisch in Stlitzerbach, wie auf der
Grundlage eines Genossenschaftsmodells eine
Vision fir das Wohnen und Wirtschaften in der Mitte
des Ortes geschaffen werden kann. In einem media-
len und digitalen Modell wird in einer weiteren Stu-
dienarbeit von Julia Treichel, TU Miinchen, Urleben
als ,Tauschgemeinde” und Netzwerk geschildert
und lebensnah illustriert. In der engeren Wahl befin-
det sich schlieBlich auch eine Arbeit zum Standort
Lauscha. Dort schlagt das Team aus Tobias Kurtz
und Karolin Leipold schlagkréaftige Biirgerallianzen
vor, die Projekte und Experimente anstoflen und
Schliisselgebaude neu nutzen.

Die Ergebnisse des Wettbewerbs wurden bei der
Online-Preisverleihung mitden kommunalen Vertre-
terndiskutiert. Das Hauptanliegen des Wettbewerbs
ist es, Ausloser von Veranderungen zu sein. Das
Resultat in den Standorten zur Diskussion zu brin-
genistdasEine. Viel wichtigeristjedoch, engagierte
Menschen vor Ort fiir Verdanderungen zu begeistern.
Die Bewohnbarkeit der drei Orte spielt bei allen Vor-
schlagen die entscheidende Rolle. In diesem Begriff
biindeln sich die Chancen fiir Lauscha, Stiitzerbach
und Urleben.

Die Preisverleihung und die Diskussion liber die
Arbeiten sind online verfligbar. Informationen zur
Auslobung, Videobeitrage zu den drei Standorten
und die ausfihrliche Vorstellung der Beitrdge sind
abrufbar unter https://baukultur-thueringen.de/
plattform-wohndebatte/wettbewerb_landgut2050/
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Lauscha, BahnhofsstralRe, Stadteingang

von Siiden; Foto: Katja GehlfuB

Lauscha, Blick vom Kirchvorplatz;
Foto: Katja Gehlfu3

Lauscha, ehemalige
Goetheschule,
heute: Soziokulturel-
les Zentrum des Kul-
turkollektivs und
Kiinstlerresidenz;
Foto: Katja Gehlfu3

Stitzerbach, Blick vom
Schlossberg; Foto: Katja Gehlful




Stitzerbach, Haus des Gastes
und historische Kegelbahn;
Foto: Katja Gehlfu

Urleben, StraBe der Urleben, Innenraum
Einheit innerorts; einer Scheune;
Foto: Katja Gehlfu3 Foto: Katja Gehlfuf

Stitzerbach, TalstraBe
entlang des Bachlaufs der
Lengwitz; Foto: Sebastian
Jager

Urleben, brachliegendes Bauerngehdft mit
Zwischennutzung; Foto: Katja GehlfuB













4 GutLandLeben (1. Preis)

Baustoffen.




Freistaat JEBER Ministerium oy e
g} == flrInfrastruktur G0 o
Tthlnan ¥y  undlandwirtschaft thiri ngen




	_Hlk32822534
	_GoBack

